4765-6/2015-SL

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob€ianskeho

Prenajimatel’
Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Kontaktna adresa:

Telefon:
(d'alej len ,prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

zakonnika (d’alej len ,,zmluva“)

Cl. 1
Zmluvné strany

Socialna poistovna

Ing. Dusan Munko, generalny riaditel Socialnej poistovne
Ul. 29. augusta 8 a 10, 813 63 Bratislava

30 807 484

202 059 2332

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
SK8181800000007000156883

Socialna poistovna, pobocka Stara Luboviha
Budovatelska 42/435,

064 01 Stara Lubovia

0906177708, 0918976246

Daniela Poloméakova — JEDALEN PALMA
06401 Stara Lubovna, Levod&ska 374/40
34312056

SK 1020765702

VSeobecna uverova banka a.s.
SK2402000000001231151257

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Uradu Stara Lubovia
Cislo Zivnostenského registra: 710-4633

Telefén:

(dalej len ,najomca“)

0904380571
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CL 1
Predmet a u€el najmu

. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov v rozsahu 2 hodin pocas
pracovnych dni v administrativnej budove Socialnej poistovne, pobocka Stara
Lubovia, Budovatelska 42/535, 064 01 Stara Lubovha nachadzajucich sa na 1.
poschodi administrativnej budovy, supisné €islo 535, na parcele KN-C €. 930/3,4,5
zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom uzemi Stara Luboviia, zapisanej na
LV €. 3016, ktora je vo vylucnom vlastnictve prenajimatela.

. Predmet najmu tvoria nebytové priestory o celkovej vymere 13,60 m?, ktoré su
roz&lenené na umyvarefi riadu o vymere 8,42 m? a vydajfiu jedla o vymere 5,18
m?. Celkova vymera budovy je 3 286,88 m?, z &oho predmet najmu tvori 0,41 %.
Vstup do predmetu najmu bude umozneny samostatnym vchodom z dvora
budovy.

. Umiestnenie predmetu najmu je vyznacené na situacnom plane, ktory tvori prilohu
C. 1 k tejto zmluve.

. Predmet najmu sa prenajima vratane prislusného interiérového vybavenia,
ktorého podrobny zoznam je uvedeny v prilohe €. 2, ktory tvori neoddelitefnu
sucast tejto zmluvy.

. Ugelom najmu je vydavanie jedla zamestnancom pobo&ky a zamestnancom inych
najomcov, ktori maju s prenajimatefom uzatvorenu zmluvu o najme. Najomca sa
zavazuje prenajaté priestory uzivat vylu¢ne na dohodnuty ucel.

CL
Cena najmu, cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
a platobné podmienky

. Cena najmu a sluzZieb s ngjmom spojenych je stanovena dohodou zmluvnych
stran podfa zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z.,

ktorou sa vykonava zakon o cenach v zneni neskorsich predpisov takto:
a) ro€né najomné
= za vydajiiu jedal a umyvaren riadu 10,08 Eur/rok,

(najomné je vyratané z ceny najmu za m? za porovnatelné priestory uvedené
v Zasadach hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stara Lubovna,
platnych od 1. jula 2012, t. j. 13,00 EUR/m?/rok x 13,6 m? = 176,80 EUR/rok :
365 dni = 0,484 EUR/deri x 250 pracovnych dni = 121,00 EUR/250 dni : 24 h
= 5,04 EUR/h x 2 h/def = 10,08 EUR/rok).

= za interiérové vybavenie 2,42 Eur/rok

Najomné spolu 12,50 Eur/rok
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b) rocné pevne dohodnuté platby za sluzby spojené s najmom vratane DPH za:

= vodné-sto¢né (umyvacka riadu a umytie ruk) 8,00 Eur/rok
= elektricku energiu (umyvacka riadu) 57,00 Eur/rok
Sluzby spolu 65,00 Eur/rok
Spolu najomné a sluzby 77,50 Eur/rok

. Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanegj
hodnoty v zneni neskorSich predpisov uctovat k najomnému dan z pridanej
hodnoty.

. Najomca sa zavazuje uhradit dohodnuté najomné a platby za sluzby s najmom
spojené na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v sume 77,50 Eur,
(slovom: sedemdesiatsedem eur a patdesiat centov), ato najneskdér do 14
pracovnych dni po nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy.

. Faktura ako danovy doklad musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami zakona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. V
pripade, Ze faktura vystavena prenajimateflom nebude obsahovat vSetky zakonné
nalezitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje, najomca ma
pravo takuto fakturu prenajimatefovi vratit. Prenajimatel je povinny podfa
charakteru nedostatku vystavit novu, opravenu, resp. doplnenu fakturu s novou
lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat uvedenu fakturu najomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou faktury
v dohodnutom termine, je prenajimatel opravneny uplatnit si narok na urok
z omeSkania vo vy8ke 0,1 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vysku
najomného a uhrad za sluzby s najmom spojené podla bodu 1 tohto clanku
zmluvy, najma@ v pripade zmien vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
upravujucich ceny najmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade preukazatelného
zvysenia cien energii, vodného a sto€ného, a to formou dodatku k zmluve.

CLIv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ngjomca vyhlasuje, Ze mu bolo umoznené oboznamit sa so stavom predmetu
najmu pred podpisanim tejto zmluvy a vyhlasuje, Ze je v stave vhodnom a
spbsobilom na dohovorené uzivanie v sulade s ucelom najmu. O odovzdani a
prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu, podpisany poverenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
v dvoch vytlackoch, po jednom vytlaCku pre kazdu zmluvnu stranu.

. Prenajimatel sa zavazuje udrziavat prenajaté nebytové priestory v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
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Najomca zabezpe€i umyvanie pouZzitého riadu vlastnymi Cistiacimi prostriedkami
a likvidaciu zvyskov jedal mimo objekt prenajimatefa.

Najomca sa =zavazuje dodrziavat protipoziarne a bezpecnostné opatrenia
a pravidla prenajimatela na prevadzku budovy.

Klu€e od predmetu najmu budu uloZzené v skrinke pri stanovisti zamestnancov
bezpeclnostnej sluzby.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

vykonavat' stavebné upravy na predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypoziCky tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné
bremeno ani inak ho zatazit.

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu na prenajatych nebytovych priestoroch
nim, jeho zamestnancami a tretimi osobami v plnej vySke. V pripade vzniku
takychto $kod je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoéni $kodu. Skoda
sa uhradza v peniazoch, a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa uvedenim do
povodného stavu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného zastupcu do prenajatych
priestorov za uCelom kontroly dodrziavania tejto zmluvy. Najomca je povinny
umoznit vstup do prenajatych priestorov takejto osobe, ato bezodkladne po
oznameni ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez
predchadzajuceho oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak
hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecénost' vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a zavazuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie
v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

Najomca je povinny hlasit vznik poZiaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej
udalosti bez zbyto¢ného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez

vykonat' opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich
Skod na prenajatom majetku.
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Najomca sa zavazuje udrziavat trvale volné nudzoveé vychody, unikové cesty,
pristupy k uzaverom elektriny, plynu, vody a poziarno-technickym zariadeniam,
ktoré suvisia s predmetom najmu a zabezpelit, aby poziarno-technické
zariadenia, vystrazné tabulky, schémy a napisy inStalované prenajimatelom neboli
v uzivanych nebytovych priestoroch poskodené alebo zni¢ené.

Na useku ochrany pred poziarmi a bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci
zodpoveda najomca za prenajaté priestory v zmysle platnych predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu je poisteny proti Skodam spésobenym
tretimi osobami a Zivelnymi pohromami.

Najomca vyhlasuje, Ze ma uzatvorenu poistnu zmluvu na zariadenia a majetok
vneseny do predmetu najmu.
CLV
Osobitné ustanovenia

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je oboznameny so zakonom
€. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a zodpoveda za dodrZiavanie uvedeného zakona v predmete
najmu samostatne.

Po skonc€eni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie formou protokolu o odovzdani a
prevzati, ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran. V pripade
zistenia rozdielov budu tieto najomcom bez zbytoéného odkladu vyrovnané.

Zmluvné strany sa zavazuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane
pripadné zavazné skutoCnosti, ktoré nastanu po podpise zmluvy a suvisia
s predmetom zmluvy.
ClL. Vi
Doba a skon€enie najmu

Najom je dohodnuty na dobu neuritt odo dna nadobudnutia uc€innosti tejto
zmluvy.

Tuto zmluvu mdzu zmluvné strany skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou bez uvedenia dévodu alebo odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel i najomca su opravneni tuto zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zaCina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jom nebytovych priestorov zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
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. Kazda zo zmluvnych stran je opravnena odstupit od zmluvy v pripade
nedodrzania prav anesplnenia povinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy.
Odstupenie od zmluvy je zmluvna strana povinna pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy bude ucinné driom doru€enia pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

. UkoncCenie najomného vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit vSetky
naroky prenajimatela vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zaciatku najomného vztahu do
uplného vypratania predmetu najmu.

CL Vi
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona €. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopifa zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony. Najomca berie na vedomie
povinnost’ prenajimatelfa zverejnit’ tuto zmluvu okrem prilohy ¢. 1, na ¢o dava
svojim podpisom suhlas.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv,
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a zakonom ¢&. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zakona NR SR ¢. 259/1993 Z. =z
o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢&. 464/2002 Z. z. v zneni

neskorsich predpisov.

Dozorna rada Socialnej poistovne uznesenim €. ../../16 zo dia ... februara 2016
schvalila najom nehnutefnej veci, ktora tvori predmet najmu na dobu neurcitu
vsulade s § 12 a§ 13 ods. 1 pism. h) zakona &. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institicii a o zmene zakona NR SR ¢. 259/1993
Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni neskorSich predpisov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha & 1 — Situany nakres
umiestnenia predmetu najmu v budove, priloha ¢. 2 — Zoznam hnutelného
majetku prenajimatela.

Zmeny k tejto zmluve je mozZné robit len formou pisomnych a o€islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.
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8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu a pravnym
uCinkom porozumeli, ich zmluvné prejavy su dostatoCne jasné, urcité
a zrozumitelné. Tato zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Bratislava dha Stara Lubovna dna

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Dusan Munko Daniela Polomcakova
generalny riaditel JEDALEN PALMA

Socialnej poistovne
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