15269-2/2014-SN

Zmluva
o0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Socialna poist'ovha
Sidlo: Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Du$an Muriko
generalny riaditel Socialnej poistovne

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
IBAN: SK77 8180 0000 0070 0015 7149

ICO: 308 07 484

DIC: 2020592332

Kontaktna adresa: Socialna poistovina, pobocCka SpiSska Nova Ves
Elektrarenska 10, 052 19 SpiSska Nova Ves
Telefon: 0906 177 103

(d'alej len ,prenajimatel™)

Najomca: Irena Dutkova
Miesto podnikania: 052 01 TepliCka 62

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
IBAN: SK98 1100 0000 0029 2489 2896

ICO: 47130172
DIC: 1079415425
Telefon: 0907 123 956

Zapisana v  ZzZivnostenskom registri  Slovenskej republiky, osvedcCenie
o zivnostenskom opravneni vydané Obvodnym uradom v SpiSskej Novej Vsi, Cislo
zivnostenskeého registra: 860-21310, vznik Zivnostenského opravnenia 1. maja 2013

(dalej len ,najomca“)
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Clanok II
Predmet a u€el najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory v prevadzkovej budove Socialnej
poistovne, poboCka SpiSska Nova Ves na Elektrarenskej 10, 052 19 SpiSska
Nova Ves, =zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 5356,
katastralne uzemie SpiSska Nova Ves, na parcele KN-C €. 2571/1 zastavané
plochy a nadvoria, supisné Cislo 3030. Budova je vo vylu¢nom vlastnictve
prenajimatela.

Predmetom najmu su nebytové priestory o vymere 14,43 m? z toho bufet
o vymere 9,48 m2a hygienické zariadenie o vymere 4,95 m?2, nachadzajuce sa na
prizemi prevadzkovej budovy, ktoré budu vyuzivané na prevadzkovanie bufetu.
Situacny nakres predmetu najmu tvori prilohu &€ 1 ktejto zmluve. Vymera
predmetu najmu prestavuje 0,58 % z celkovej plochy budovy.

Na ucely zabezpecenia pristupu do nebytovych priestorov a prevadzky bufetu je
najomca opravneny Vv nevyhnutnej miere uzivat aj parkovisko s parkovacim
priestorom.

Najomca sa zavazuje prenajaté priestory vyuzivat vylucne na dohodnuty ucel
prevadzkovania bufetu a len sp6sobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Clanok IlI
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neurCitu odo dfia nadobudnutia uc€innosti tejto
zmluvy.

O odovzdani aprevzati nebytovych priestorov bude spisany protokol
o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory podpiSu povereni zastupcovia
zmluvnych stran.

CLIv
Vyska a splatnost’ najomného

. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi najomné stanovené dohodou
zmluvnych stran podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996
Z. z. ocenach vzneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva financii
Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov, v sume 19,82 EUR/mZ/rok, t. j. 286,00
EURI/rok, slovom dvestoosemdesiatSest eur.

. Ndjomné je dohodnuté podfa zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej rady SR €. 259/1993 Z. z.
o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢&. 464/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov v cene, za ktoru sa v su€asnosti v SpiSskej Novej Vsi na
tom mieste obvykle prenechava do najmu na dohodnuty ucel taka alebo
porovnatelna nehnutefnost.

. Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanegj
hodnoty v zneni neskorSich predpisov uctovat k najomnému dan z pridanej
hodnoty (dalej len ,DPH®).
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. Stvrtroéné splatky najomného v sume 71,50 EUR bude najomca uhradzat na
ucCet prenajimatela vopred, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
najneskér do 20. dfia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka, za ktory sa uhrada
realizuje. Faktura je splatna do 15 dni od jej doruCenia na kontaktnu adresu
najomcu.

.V cene najmu je zahrnuty aj prenajom suvisiaceho technologického zariadenia,
ktorého zoznam tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Ak je najomca v omeskani s platenim najmu v dohodnutom termine, prenajimatel
je opravneny uplatnit’ si narok na uroky z omeskania vo vyske 1,00 % z dlznej
sumy za kazdy deri omeskania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli na uhradzani platieb za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,sluzby®) a ktoré
v nasledujucom rozsahu bude prenajimatel zabezpecCovat pre najomcu:

a) dodavku plynu,

b) dodavku a odvedenie vody (vodné — stocné),
c) dodavku elektrickej energie,

d) telefénne sluzby,

e) likvidaciu tuhého komunalneho odpadu.

Najomca bude naklady za sluzby uhradzat na ucet prenajimatela Stvrtro¢ne na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom najneskér do 20. dia prvého mesiaca
nasledujuceho Stvrtroka.. Faktura je splatna do 15 dni od jej doruCenia na
kontaktnu adresu ngjomcu.

Naklady na plyn (vykurovanie) budu uréené na zaklade skutoCnej StvrtroCnej
spotreby za cely objekt, v ktorom sa prenajimané priestory nachadzaju
a aktualnej sadzby za m® plynu a fixnej sadzby uréenej dodavatelom. Podiel
nakladov pre najomcu predstavuje 0,58 % z tychto nakladov.

Naklady na vodné a sto¢né budu urCené na zaklade skutoCnej StvrtroCnej
spotreby vody za cely objekt, v ktorom sa prenajimané priestory nachadzaju
a aktualnej sadzby vodného a stoéného, urCenej dodavatelom. Najomca bude
znasat pomernu Cast nakladov s prihliadnutim na pocet svojich zamestnancov
v pomere ku vSetkym zamestnancom v objekte, v ktorom sa nachadza predmet
najmu.

Naklady na elektricku energiu budu urCené podla skutoCnej StvrtroCnej spotreby
elektrickej energie nameranej podruznym elektromerom, za ceny uctované
prenajimatelovi dodavatelom elektrickej energie.

Telefénne hovory realizované na klapke 7154 budu uhradzané Stvrtro¢ne podla
skuto¢nych nakladov.

Za odvoz a likvidaciu tuhého komunalneho odpadu bude najomca platit
StvrtroCne pausalny poplatok v sume 5,00 EUR.
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy cien, formou pisomného dodatku
k zmluve, ktory sa uzavrie na zaklade doruCenia pisomného oznamenia
najomcovi o uprave najomneého v zavislosti od rocnej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitefskych cien podla
Statistického uradu SR. Tato zmena sa realizuje jeden krat roéne o pind vysku
inflacie, a to od nasledujliceho mesiaca po vyhlaseni indexu Statistickym Gradom
SR.

Ak je najomca v omeSkani s platenim uhrad za sluzby v dohodnutom termine,
prenajimatel je opravneny uplatnit si narok na uroky z omeskania vo vyske
1,00 % z diZznej sumy za kazdy defi omeskania, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave
spbésobilom na riadne uZivanie v sulade s ucelom najmu driom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy, o Com spiSe protokol o odovzdani a prevzati predmetu
najmu, ktory podpisSu povereni zastupcovia zmluvnych stran.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov za ucelom kontroly,
Ci ich najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za
pritomnosti najomcu.

Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda
a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do
nebytovych priestorov. Za tymto u€elom najomca odovzda osobe poverenej
prenajimatelom rezervné kfu€e od nebytovych priestorov v zapeCatenom obale.
V pripade pouzitia rezervnych kfu€ov je prenajimatel povinny bez zbytoCného
odkladu tuto skutocnost’ oznamit' najomcovi, ktory vykona opatovné zapecatenie
rezervnych klucov v obale.

Prenajimatel je zodpovedny za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru.
Prenajimatel je povinny zabezpeCovat plnenie povinnosti vyplyvajucich
zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov upravujucich povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi, ako
nedelitelnu sucCast svojich povinnosti a neodkladne odstranovat zistené

nedostatky.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dojednané alebo predpisané
najomné a cenu za sluzby.

. Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.
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Najomca je povinny udrzZiavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie a zabezpecCovat beznu udrzbu prenajatych priestorov, vratane drobnych
oprav do sumy 150,- bez DPH, na vlastné naklady.

. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu

oprav, ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca je opravneny pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou

predmetu najmu len vtedy, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas na
vykonanie zmeny a suCasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca moéze vykonat upravy nebytovych priestorov len po dohode
S prenajimatefom.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do uzivania tretim
osobam, t. j. do najmu, podnajmu alebo vypozicky.

. Najomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné

bremeno alebo ho inak zatazit.

9. Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

. Najomca zodpoveda za Skodu spOsobenu na prenajatych priestoroch nim, jeho

zamestnancami a tretimi osobami v pinej vyske. V pripade vzniku takychto Skod
je nagjomca povinny uhradit’ prenajimatefovi skuto¢nu Skodu. Skoda sa uhradza
v peniazoch, a ak je to mozné a ucCelné, uhradza sa uvedenim do pdvodného
stavu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost' vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
ako aj za dodrzZiavanie opatreni na zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete
najmu v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet

najmu, zistené nedostatky sa zavazuje neodkladne odstranovat.

Najomca je povinny hlasit vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadne;j
udalosti bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez
vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich
Skod na prenajatom majetku.

Najomca sa zavazuje udrzZiavat trvale vofné nudzové vychody, unikové cesty,
pristupy k uzaverom elektriny, plynu, vody a poziarnotechnickym zariadeniam,
ktoré suvisia s predmetom najmu a zabezpecit, aby poZiarnotechnické
zariadenia, vystrazné tabufky, schémy a napisy instalované prenajimatelom
neboli v uzivanych nebytovych priestoroch poskodené alebo znic¢ené.

Najomca méze umiestnit svoje oznacenie (logo) na predmet najmu len so
suhlasom prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s pokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatefa pre prevadzku budovy, s protipoZiarnymi a bezpecnostnymi
opatreniami a tieto sa zavazuje dodrziavat.

Likvidaciu tuhého komunalneho odpadu najomca realizuje prostrednictvom
prenajimatela. Odpad sa sustreduje do kontajneru na tuhy odpad, ktory je
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umiestneny v priestoroch prenajimatela a jeho naslednu likvidaciu zabezpecuje
jedenkrat tyZdenne mesto Spisska Nova Ves.

17. Najomca je povinny dodrziavat zakaz fajcenia vo vSetkych priestoroch objektu,
kde je situovany predmet najmu.

18. Najomca bude reSpektovat prikazy bezpecnostno-technickej sluzby
prenajimatela pri realizovani havarijného alebo evakuacného planu.

CL. Vi
Skoné€enie najmu

1. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany skoncit
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou bez udania dbvodu
vsulade s § 10 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacCina plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruc€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Najom nebytovych priestorov zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

4. Prenajimatel mbzZe vypovedat zmluvu v jednomesacnej vypovednej lehote, ktora
zaCina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruCeni vypovede
najomcovi:

a) ak najomca je v omeskani s platenim najomného po dobu dlhSiu, ako dva po
sebe iduce kalendarne mesiace po lehote splatnosti,

b) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, pripadne kona v rozpore s dobrymi
mravmi,

c) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu,
alebo vypozicky, bez suhlasu prenajimatefla,

d) ak bude potrebovat prenajaté priestory pre vilastné potreby, za ucelom
zabezpeCenia plnenia povinnosti ustanovenych vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

5. Po skonceni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani predmetu najmu
bude vyhotoveny protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory podpisu
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran. V pripade zistenia rozdielov budu
tieto najomcom bez zbyto¢ného odkladu vyrovnané.

Clanok IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zadkona &. 546/2010 Z. z.,
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ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, a ktorym sa menia a dopifaju niektoré zakony. Najomca berie na
vedomie povinnost prenajimatefa zverejnit’ tuto zmluvu s vynimkou prilohy €. 1,
na ¢o dava svojim podpisom suhlas.

. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav,
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky driom 1. oktébra 2014.

Zmluvné strany su povinné do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti novych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (najma ekonomickych, pravnych
a cenovych) zosuladit' s nimi obsah zmluvy.

. Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 176/2004 Z. z. o
nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi vdeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

. Neoddelitefnou sucastou zmluvy je:
a) priloha €. 1 — Situaény nakres prenajatych priestorov,
b) priloha €. 2 - Zoznam suvisiaceho technologického zariadenia.

. Dozorna rada Socialnej poistovne uznesenim €. ../../2014 zo dfa ... ............. 2014
vsulade s § 12 a§ 13 ods. 1 pism. h) zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej rady SR
€. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢&. 464/2002 Z. z.,
schvalila najom nehnutelnej veci, ktora tvori predmet najmu, na dobu neurcitu.

. Zmeny k tejto zmluve je mozné robit len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali a jej obsahu porozumeli,
zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Bratislava dna Spisska Nova Ves dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Dusan Muriko Irena Dutkova

generalny riaditel Socialnej poistovne
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Priloha ¢. 1
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Zoznam suvisiaceho technologického zariadenia

€. majetku nazov majetku
9420116351 skladovy regal
9420116357 skladovy regal
9420116366 skladovy regal
9420119761 manipulacny pult
9420119764 manipulacny pult
9420121823 Alcatel 4019 set
2240000080 pracovny stol
2250004669 el. vaha digitalna
2270002831 chladiaca vitrina
2270002833 chladiaca skrina
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Priloha ¢&. 2



