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Navrh zmluvy

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

II§AN:
ICQ:
DIC:

Kontaktna adresa:

Telefon:

a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Socialna poistovna
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Dusan Murnko
generalny riaditel Socialnej poistovne

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
SK50 8180 0000 0070 0015 6859

308 07 484

2020592332

Socialna poistovna, poboc¢ka Humenné
Namestie slobody 58, 066 57 Humenné
0906 177 300

(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Zapisana v:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:
ICO:
DIC:

IC DPH:

Kontaktna adresa:

Telefdn:

VSeobecna zdravotna poistoviia, a. s.
Mamateyova 17

850 05 Bratislava

Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |.,
oddiel: Sa, vlozka ¢&. 3602/B

Ing. Miroslav Vad’'ura, MPH
predseda predstavenstva

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
SK47 8180 0000 0070 0018 2424

359 37 874

2022027040

SK2022027040

VSeobecna zdravotna poistovna, a. s., poboCka Humenné
Namestie slobody 58, 066 01 Humenné

+421/051/282 41 80

+421/057/282 45 30

(dalej len ,najomca“)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®):
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Clanok |
Predmet a u€el najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v budove Socialnej
poistovne, poboCka Humenné, Namestie slobody 58, 066 57 Humenneé,
katastralne uzemie Humenné, zapisanej v katastri nehnutelnosti Katastralneho
uradu Humenné, Sprava katastra Humenné na LV ¢. 5814, na parcelach
€. 4117/92 a €. 4117/181 zastavané plochy a nadvoria, supisné Cislo 5672 (dalej

len ,budova“). Budova je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

2. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v suteréne, na prizemi
a |. poschodi budovy, o celkovej vymere 625,07 m?, z toho:

a) kancelarske priestory 265,63 m?,
b) ostatné priestory 106,66 m?,
c) spolocné priestory 252,78 m?,

(dalej len ,predmet najmu” alebo ,prenajaté priestory®).

Celkova vymera budovy je 4 271,00 m?, z &oho predmet najmu tvori 14,64 %.

3. SituaCny nakres predmetu najmu tvori prilohu €. 1a, 1b a lc ktejto zmluve.
Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov s vynimkou spoloénych priestorov
tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve, Specifikacia prenajatych spolo¢nych priestorov
tvori prilohu €. 3 k tejto zmluve.

4. Sucastou predmetu najmu je kancelarske zariadenie. Zoznam kancelarskeho
zariadenia tvori prilohu €. 4 k tejto zmluve.

5. Na ucely zabezpecenia pristupu do nebytovych priestorov je najomca opravneny,
v miere nevyhnutnej pre plnenie ucelu najmu podla bodu 6 tohto Clanku zmluvy,
uzivat parkovaci priestor.

6. Najomca sa zavazuje prenajaté priestory vyuzivat vyluCne na dohodnuty ucel, t. j.
vykonavanie verejného zdravotného poistenia pobo¢kou Humenné, v sulade
s ustanoveniami zakona ¢&. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohlade
nad zdravotnou starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok I
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neur€itu odo dnha nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok Il
Najomné, uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
a vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon o cenach v zneni neskorSich predpisov av sulade dodatkom
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€. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Humenné platnym
od 1.4.2015 takto:

a) najomné za kancelarske priestory 72,00 EUR/m?/rok bez DPH, t. j. za celkovu
vymeru 265,63 m? roéne suma 1912536 EUR bez DPH, slovom
devatnasttisicstodvadsatpat eur atridsatSest centov, Co predstavuje
mesacne sumu 1 593,78 EUR bez DPH,

b) najomné za ostatné a spoloéné priestory 36,00 EUR/m?/rok bez DPH, t. j. za
celkovli vymeru 359,44 m? ro¢ne suma 12 939,84 EUR bez DPH, slovom
dvanasttisicdevat'stotridsatdevat’ eur a osemdesiatStyri centov, ¢o predstavuje
mesacne sumu 1 078,32 EUR bez DPH.

Roéné najomné spolu predstavuje sumu 32 065,20 EUR bez DPH, t. j.
mesacne 2 672,10 EUR, slovom dvetisicSeststosedemdesiatdva eur a desat
centov.

. Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov uctovat k najomnému dan z pridanegj
hodnoty.

. Suma mesacénych zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s predmetom najmu, je stanovena vratane DPH nasledovne:

a) elektricka energia 138,80 EUR vratane DPH,
b) plyn 131,52 EUR vratane DPH,
C) upratovanie 319,23 EUR vratane DPH,
d) revizie zariadeni 32,44 EUR vratane DPH,
e) poistenie majetku 5,89 EUR vratane DPH,
f) dan zo stavieb a pozemku 12,04 EUR vratane DPH,
g) zrazkova voda 19,58 EUR vratane DPH,
h) bezpecfnostné sluzby 250,24 EUR vratane DPH,
i) odvoz a likvidacia komunalneho odpadu 9,76 EUR vratane DPH,
j) vodné 18,96 EUR vratane DPH,
k) stocné 13,03 EUR vratane DPH,
[) vytah 10,75 EUR vratane DPH
MESACNE SPOLU 962,24 EUR vratane DPH.

. Ngjomné a zalohové platby za sluzby spojené s nagjmom sa najomca zavazuje
mesacne poukazovat na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
v sume 3 634,34 EUR, slovom tritisicSest'stotridsatStyri eur a tridsat$tyri centov,
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s lehotou splatnosti 30 dni.

. Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je podla tejto zmluvy spojené
s uzivanim predmetu najmu, vyuctuje prenajimatel najomcovi 1 x ro¢ne za
vyuctovacie obdobie, ktorym je kalendarny rok, podla skutoCnych nakladov
uctovanych prenajimatelovi dodavatelmi sluzieb najneskér do 15. februara
nasledujuceho roka.

. Mesacné zalohové platby za sluzby uvedené v bode 3 pism. a) az h) tohto ¢lanku
zmluvy vyuctuje prenajimatel podla podielu prenajatej plochy k celkovej ploche
budovy za ceny ucétované prenajimatelovi dodavatelmi vratane DPH.
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Mesacné zalohové platby za sluzby uvedené v bode 3 pism. i) az I) tohto ¢lanku
zmluvy vyuctuje prenajimatel ako pomernu Cast skutocnych nakladov, podla
pomeru poc¢tu zamestnancov najomcu k celkovému poc€tu zamestnancov
prenajimatelfa a najomcu v budove poboc¢ky, k poslednému dnu vyuctovacieho
obdobia, za ceny uctované prenajimatelovi dodavatelmi vratane DPH.

Pripadny nedoplatok uvedeny vo vyuctovani zalohovych platieb za sluzby
spojené s najmom sa najomca zavazuje uhradit’ na ucet prenajimatela, uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, vlehote splatnosti vyuctovacej faktury vystavenej
prenajimatelom. Prenajimatel sa zavazuje pripadny preplatok vratit na ucet
najomcu, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, v lehote splatnosti faktury.

Faktura, ako danovy doklad, musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.
V pripade, Ze faktura vystavena prenajimatelom nebude obsahovat vSetky
zakonné naleZitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje,
najomca ma pravo takuto fakturu prenajimatelovi vratit. Prenajimatel je povinny
podfa charakteru nedostatku vystavit novu, opravenu, resp. doplnenu fakturu
s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat uvedenu fakturu najomcovi.

V pripade, ak bude ngjomca v omesSkani s platbami podla tejto zmluvy, vznika
prenajimatelovi pravo uctovat najomcovi urok z omesSkania vo vyske podla
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni na zaklade osobitne vystavenej faktury
s lehotou splatnosti do 30 dni odo dia jej doru€enia najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny poziadat o upravu vysky
mesacnych zalohovych platieb v pripade preukazatelného zvySenia cien. Takato
uprava ceny sa méze realizovat' len na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve
podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spoOsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s vnutornymi predpismi prenajimatela
upravujucimi organizatné arezZimové opatrenia pre prevadzku budovy,
s protipoziarnymi a bezpecnostnymi opatreniami a tieto sa zavazuje dodrZiavat.

N4jomca sa zavazuje vykonavat beznu udrzbu a drobné opravy predmetu najmu

jednotlivo do sumy 150,00 EUR vratane DPH na vlastné naklady.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za sSkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

vykonavat stavebné upravy na predmete najmu. Najomca mdze vykonat upravy
nebytovych priestorov len po dohode s prenajimatefom a na viastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do uZivania tretim
osobam, t. j. do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky a nema prednostné pravo na
kupu predmetu najmu.
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N4jomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné
bremeno alebo ho inak zataZzit.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel podla ¢lanku | bod 6. tejto
zmluvy, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych priestoroch objektu,
kde je situovany predmet najmu.

Najomca zodpoveda za Skodu na prenajatych priestoroch alebo na hnutelnom
majetku nim, jeho zamestnancami a tretimi osobami preukazatelne spdsobenu
v plnej vysSke. V pripade vzniku takychto Skéd je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoént $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, a ak je to mozné
a ucelné, uhradza sa uvedenim do pévodného stavu.

Ngjomca sa zavazuje dodrziavat hygienické predpisy, poriadok a Cistotu
v priestoroch, ktoré su predmetom najmu a neruSit ostatnych uzivatefov
nachadzajucich sa v prevadzkovej budove.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu nim urCeného zastupcu do prenajatych
priestorov za ucCelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Najomca je povinny
umoznit vstup do prenajatych priestorov takejto osobe, ato bezodkladne po
oznameni ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.

Prenajimatel je opravneny vstupit do prenajatych priestorov bez
predchadzajuceho oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak
hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov.

Preukazatelny neopravneny vstup zamestnanca najomcu do budovy
prenajimatela v pracovnych diioch v éase od 19%° do 5°*° h a v diioch pracovného
pokoja poCas 24 hodin vyvola zvukovy poplach a nasledné hlasenie na pult
centralnej ochrany spojené s vyjazdom prislusnikov policajného zboru.

Ak bude vyjazd policajnym zborom vyhodnoteny ako neodbévodneny, a tym
spoplatneny a fakturovany prenajimatelovi, bude prenajimatel sumu uvedenu na
tejto fakture v plnej vyske refakturovat najomcovi.

N4jomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpec¢nost’ vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a zavazuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie
v priestoroch tvoriacich predmet najmu. Za protipoZiarno-technické zariadenia
v prenajatych priestoroch zodpoveda najomca.

Prenajimatel a najomca sa v zmysle § 5 pism. f) zakona &. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v nadvaznosti na § 15
ods. 2 vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z. z.
0 poZziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov dohodli na uZivani jednej
spolo€nej ohlasovne poziarov zriadenej prenajimatefom na prizemi budovy na
pracovisku sukromnej bezpecnostnej sluzby.

Najomca je povinny hlasit vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadne;j
udalosti bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez
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vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich
Skod na predmete najmu.

Najomca sa zavazuje udrziavat' trvale volné nudzové vychody, unikové cesty,
pristupy k uzaverom elektriny, plynu, vody a poziarnotechnickym zariadeniam,
ktoré suvisia s predmetom najmu a zabezpeCit, aby poziarnotechnické
zariadenia, vystrazné tabulky, schémy a napisy instalované prenajimatelom
neboli v uzivanych nebytovych priestoroch poskodené alebo znic¢ené.

Ngjomca je povinny reSpektovat prikazy bezpecnostno-technickej sluzby
prenajimatela pri realizovani havarijného alebo evakuacného planu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze predmet najmu je poisteny proti Skodam spdsobenym
Zivelnymi pohromami.

Najomca vyhlasuje, Ze ma uzatvorenu poistnu zmluvu na zariadenia a majetok
vneseny do predmetu najmu.

Najomca je opravneny vhodnym spésobom oznacit predmet najmu tabulou so
svojim oznacenim (logom) a umiestnit tabufu s ozna¢enim najomcu na budove.

Najomca je opravneny umiestnit v priestoroch predmetu najmu vhodné
oznacenie a informacné tabule.

Prenajimatel sa zavazuje reSpektovat umiestnenie prvkov informacno-
komunikaénych technolégii (dalej len ,IKT*) a dochadzkovy systém najomcu
v prenajatych priestoroch. VSetky tieto prvky a dochadzkovy systém musia byt
spbsobilé na bezpecné odstranenie po skonfeni najmu tak, aby na predmete
najmu nevznikla Skoda.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpeit upratovanie miestnosti s umiestnenim
servera, resp. technologicke] miestnosti, v ktorej su umiestnené prvky IKT
najomcu, len za ucasti ur€eného zamestnanca najomcu.

Nahradné kfuCe od prenajatych nebytovych priestorov budu ulozené
v zapeCatenej skrinke na pracovisku sukromnej bezpelnostnej sluzby.
Prenajimatel je opravneny pouZzit nahradné kfuce iba za ucelom odvratenia
Skody, ktora bezprostredne hrozi predmetu najmu. Takéto pouzitie je
prenajimatel povinny bezodkladne pisomne oznamit najomcovi, ktory vykona
opatovné zapecatenie nahradnych kfucov.

Vstup do garaze, na zaklade prideleného dialkového ovladaca, bude mat
povereny zamestnanec najomcu.

Ngjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takomto
stave ho prebera. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny
pisomny Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu (dalej len ,protokol®),
ktory podpiSu povereni zastupcovia zmluvnych stran, priCom kazda zmluvna
strana si ponecha jeden rovnopis protokolu. Protokol bude po jeho podpisani
priloZzeny k zmluve.
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Clanok V
Skoné€enie najmu

. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany skoncit
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou bez uvedenia dbvodu
vsulade s § 10 zakona ¢€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut prvym drfiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Najom nebytovych priestorov zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

. UkoncCenie najomného vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit vSetky
naroky prenajimatela vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zaciatku najomného vztahu do
uplného vypratania predmetu najmu.

. Po skonc€eni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s vynimkou oprav, zmien a uprav vykonanych v sulade
s ¢lankom IV bod 5. tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
formou protokolu o odovzdani a prevzati, ktory podpiSu povereni zastupcovia
oboch zmluvnych stran. V pripade zistenia rozdielov budu tieto najomcom bez
zbytocného odkladu vyrovnané.

Clanok VI
Zaverecéné ustanovenia

. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, a ktorym sa menia a dopifaju niektoré zakony. Najomca berie na
vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tuto zmluvu, okrem prilohy ¢. 1a, 1b

a 1c, na ¢o dava svojim podpisom suhlas.

. Zmluva nadobuda platnost’ dhom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom
registri zmliv, vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky, dfiom
1. februara 2016.

. Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a zakonom ¢&. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢&. 464/2002 Z. z.
Vv zneni neskorsich predpisov.

. Neoddelitefnou sucastou zmluvy su:

a) priloha ¢. 1a — Situatny nakres predmetu najmu Suterén - 1. podzemné
podlazie,

b) priloha &. 1b — Situaény nakres predmetu najmu Prizemie - 1. nadzemné
podlazie,
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c) priloha €. 1c — Situacny nakres predmetu najmu 1. poschodie - 2. nadzemné
podlazie,

d) priloha & 2 — Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov s vynimkou
spolo¢nych priestorov,

e) priloha &. 3 — Specifikacia prenajatych spolo&nych nebytovych priestorov,

f) priloha €. 4 — Zoznam kancelarskeho zariadenia.

Dozorna rada Sociadlnej poistovne uznesenim ¢€. xx/xx/15 zo dna
xx. decembra 2015 schvalila ngjom nehnutelnej veci, ktora tvori predmet najmu
na dobu neurcitu v sulade s § 12 a § 13 ods. 1 pism. h) zakona o nakladani
S majetkom verejnopravnych institucii.

. Akékolvek zmeny k tejto zmluve je mozné robit len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu a pravnym
u¢inkom porozumeli, ich zmluvné prejavy su dostatoCne jasné, urcité
a zrozumitelné. Tato zmluva nebola uzatvorena vtiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Bratislava dna Bratislava dna

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Dusan Munko Ing. Miroslav Vad’'ura, MPH
generalny riaditel predseda predstavenstva
Socialnej poistovne VSeobecnej zdravotnej poistovne, a. s.
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