49148-1/2020/-CA

ZMLUVA O KRATKODOBOM NAJME BYTU
uzatvorena podla zakona &. 98/2014 7. 7. 0 kratkodobom néjme bytu v znen{ zékona
€.125/2016 Z. z.

i1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Socialna poistoviia

Sidlo; Ul. 29. augusta 8 a 10, 813 63 Bratislava
Statutdmy organ: Ing. Juraj Kader
generalny riaditel Socialnej poistovne
Bankové spojenie; Statna pokladnica, Bratislava
IBAN: SK68981800000007000156226
ICQ: 308 07 484
DIC: 2020592332
Kore3pondentng a '
fakturaéna adresa: Sociéina poistovita, pobotka Gadea

Starova 2078, 022 01 Cadoa
a

Najomea: Rudolf Adamik
Trvaly pobyt: ’ Cadca
Datum narodenia: -

(prenajimate! a najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany”)

uzatvaraju tite zmluvu o najme bytu (dalej len L2mluva®)

CL 1
Predmet a d&el najmu

1. Prenajimatel je vylunym vlastnikom administrativnej budovy nachadzajlicej sa na Stt'xrovej ulici
2078 v Caddi, postavenej na parcele &. 352, supisné tislo 2078, katastrélnev tzemie Cadca,
zapisanej na LV & 3281, vedenej na katastrélnom odbore Okresného tradu Cadca {dalgj len
~budova®).

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania byt nachddzajGci  sa na prizemi budovy.
Podlahova plocha bytu je 48,35 m?, Byt pozostava z 2 izieb a prisludenstva, Prisluienstvom byitu
je zadverie, kuchyna, chodba, komora, kipeifia s WC. Plochy izieb a prislugenstva s{i nasledovna:

izba 12 m?,
izba 11,11m?,
kuchyiia 10,00 m?,
chodba 3,786 m?
komora 6,20 m?,
kipeltia s WC 3,68 m?,
zadverie 1,58 m,

dale] aj ako ,predmet najmu*,

- —————
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. Prenajimatel prenajima néjomcovi predmet najmu za Ufelom dogasného byvania v predmets
n&mu po dobu najmu a ndjomca predmet n&jmu prebera do néjmu za Jéelom dotasného byvania,
a to za podmienok dohodnutych v zmluve.

. Predmet ndjmu je vyznadeny v podoryse bytu, ktory tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve aje jej
neoddaliteinou sudasfou.

. Predmet najmu je ndjomca oprévneny uZivat len na obytné Ugely a nie je opravneny dalej ho
prenajimat. Najomca moéZe zvy&it potet os6b uZivajucich byt iba po predehadzajucom pisomnorm
sGhlase prenajimatela. NedodrZanie tejto povinnosti mdze mat za nasledok vypoved najmu.

. Najomea vyhlasuje, Ze pozné stav predmetu najmu nakotko ho uZiva na zaklade zmluvy o najme
bytu zo dida 31. decembra 1999. Na zaklade uvedeného sa povaZuje predmet ndjmu za riadne
odovzdany a prevzaty stym, Ze o tejto skutofnosti nie je potrebné vyhotovif protokal.
V predmetnom byte nie st Ziadne vady, ktoré by znemoZhovali jeho uZivanie.

. Sluby spojené suzivanim bytu (odvoz domového odpadu, dodévka elektricke] energie) nie
s0 studastou najmu a tiete si ndjomca zabezpedi na viastiné naklady. Sluzby spojené s uZivanim
bytu (vykurovanie, ohrev vody, vodné a stotné) zabezpedi prenajimatel a najomca bude uhradzat
naklady za tieto sluzby pausaine podia ¢, IV tejto zmluvy.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutofnosti, Ze tato zmluva sa uzaviera podfa zékona
&. 98/2014 Z. z. o krétkodobom najme bytu (dalej len ,zékon o kratkodobom ndjme bytu”).

CL.
Doba najmu a skonéenie najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréit( do 31. decembra 2021.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jom bytu zanika uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a n&jomcom, pisomnou vypovedou, odstipenim od zmiuvy alebo zanikom
predmetu najmu.

. Prenajimatel a najomca méZe vypovedat' kratkodoby najom bytu z dévodov uvedenych v § 7 ods.
1 a 2 zakona o kratkodobom ndjme bytu vo vypovednej lehote stanovene] v § 7 ods. 3 zékona
o kratkodobom néjme bytu.

. Prenajimatel a najomeca méZu od zmluvy odstipit' z dévodov uvedenych v § 7 ods. 4 a b z&kona
o kratkodobom najme bytu.

CL v
Najomné, Ghrada za sluZby spojené s uZivanim bytu a platobné podmienky

. Cena najmu Je stanovena dohodou zmluvnych siran na zaklace zakona Narodne] rady Slovenskej
republiky & 18/1996 Z. z. ocendch v zneni neskorich predpisov so zohladnenim opatrenia
Ministerstva financil Slovenskej republiky & 01/R/2011, zo dia 30.11.2011 a naslednej inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR o miere inflacie merane] indexom spotrebitelskych cien v SR
za obdobie rokov 2012 a2 2019 a to v sume mesaéne 61,73 eur bez DPH {slovom: $estdesiatjeden
eur sedemdesiattri centov).

. Prenajimatel si nebude v silade so zakenom &, 222/2004 Z. z. o dani Z pridanej hodnoty v zneni
neskorfch predpisov {dale] len ,zakon o DPH") Gitovat k n&jomnému dafi z pridanej hodnoty.

. Vy3ka mesatne] pausaine] Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu je stanovena v sume 44,21
eur s DPH ( slovom: §tyridsat%tyri eur dvadsatjeden centov}) z toho:

- za vykuravanie — 31,98 eur s DPH,
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— zaohrevvody - 5,08 eur s DPH,
— Zzavodné a stoéné - 7,15 eur s DPH.

Vypodet ndjomného a dhrad za siuZby spojené s uZivanim bytu za rok 2021 tvorf prilohu &.2 tejto
Zmiuvy,

- Najomea je povinny uhradzat najomné uvedené v bade 1 a pausalnu Ghradu za sluzby spojené
s uZlvanim bylu uvedené v bode 3 pravideine, mesadne spolu  vsume 108,04 eur
(slovom:jednostoSest eur Styri centy), vZdy do 15. dia prisiugného mesiaca.

V pripade zmeny skutoénosti rozhodujicich pre uréenie ndjomného a (hrad za sluZby spojens
s uZivanim bytu, ma prenajimate! prévo zmenit ich vydku formou pisomného dodatky k zmluve
podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych siran

- Najomea je povinny nahlasif' prenajimatelovi potrebu oprav, kioré ma Zabezpedit' prenajimatel
aumoznit’ ich vykonanie, v opatnom pripade ngjomca zodpoveda za pripadné Skody, kiora
prenajimatefovi vzniknd v pricinne] svislosti s porugenim tejto povinnosti. Drobné opravy v byte
slvisiace s jeho uZivanim anaklady spojené s beZnou vdrsbou jednotlivo do sumy 150 eur
uhradza néjomca. Najomca nesmie vykonat stavebné Upravy a podstatnd Zmeny bytu
bez predchadzajiiceho pisomnéha sahlasy prenajimatela a to ani na vlastng nakiady.

. Najomca sa zavazuje predmet najmu uZivat riadne, v stlade s touto zmiuvou, Po skonéeni najmu
sa najomca zavdzuje byt na viasing naklady vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spige protokol,
ktori podpiu zmiuvné strany. Pred protokolarnym odovzdanim prenajfmatelovi je najornca povinny
odstranit’ akékofvek Skody v byte, spésobens najomcom tak, aby v def skondenia n3jmu
zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri adovzdani do uZivania najomcovi.

. Ak ndjomeca riadno a véas nevyprace byt a protokoldrne ho neodovzda prenajimatefovi ani v lehote

10 kalendarnych dnl odo dna skonCenia najmu (z akéhokolvek dévodu skondenia najmu),
je prenajimataf opravneny v byte umiestnens hnutelné veci vypratat a uskladnit ich na naklady
& hebezpetenstvo njomeu na inom mieste, s ¢im n&jomca svojfm podpisom na zmluve vopred
stihlasi.

¢L v
Zavereéné ustanovenia

» Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych z&konov v zneni neskorich predpisov

- Zmluva nadobhda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnyri stranami a (Cinnost’ po jej
zverejnetti v Centralnom registri zml(v vedenom na Urade viady Slovenskej republiky, difom
1. janudra 2021, '

3. Neoddelitelnou stitastou tejto zmiuvy je:

Prlloha ¢. 1- Padorys bytu,
Priloha &. 2 - Vypotet najomného a dhrad za sluZby spojené s uivanim bytu pre rok
2021,
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4, Zmeny zmluvy je moZné robit len formou pisomnych a ofiislovanych dodatkov, podpisanych
opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran.

5. Zmluva Je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kaZdé zo zmluvnyeh stran dostane po dva
rovnopisy.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsah zmluvy je prejavom ich slobadne] vile, Zesiju riadne
a dasledne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju viastnorucne podpisuju.

V Bratislave diia V Cadci dila

Za prenajimatela Za najomcu
Ing. Juraj Kager Rudolf Adamik
generainy riaditel . najomea

Socidine] poistovne
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Vypoéet ndjomného a ithrad za sluiby spojené s uZivanim bytu pre rok 2021

Vypolet najomného podla opatrenia MF SR &. 01/R/2011 z 1. decembra 2011

- obytnd plocha 23,11lm” x 1,121954 eur/m* = 26,10 eur/mesaéne

- vedl'aj§ia plocha 25,24m’ x 0,524464 eur/m’® = 12,71 eur/mesadne

- zékladné prev. zariadenie 203,94 eur/ 12 = 17,00 eur/mesadne
Spolu = 55,81 eur/mesaéne

suma 55,81 EUR upravend o mieru inflacie spotrebitel'skych cien za roky 2012 - 2019(10,6 %) =
61,73 eur/mesacne

Vypodet tihrad za sluZby spojené za uZivanie bytu pre rok 2021

l. Celkové roéné niklady na vykurovanie:
- Spotreba plynu (stanovens podFa predchidzajiiceho obdobia): 19 005 m® = 196 447 kWh

- Cena plynu a distribtcia spolu: - 759234 eur
Néklady na vykurovanie celkom:
- nakup a distribiicia plynu 7 592,34 eurfrok
- elektrick# energia na &innost’ kotlov 560,00 eur/rok
- odstrénenie zavad po revizii 286,15 eur/rok
- revizia plynovych kotlov 471,72 eur/rok
- kontrola vykurovacej ststavy (zakon &. 314/2012 Z.2z.) 837,00 eur/rok
- revizia kominov 60,00 eurfrok
- nékup kotla (8178,00 € ; 8 rokov — 3. odpisov

skupina, poditat’ po rok 2022, vritane) 1 022,25 eur/rok
- nékup kotla (3146,00 € : 8 rokov — 3. odpisova

skupina, po&itat’ po rok 2024, vrétanc) 393,25 ewr/rok
- obsluha kotolne 480,00 eur/rok
Celkové naklady © 11413,56 ew/rok

Cena za 1 kWh =11 413,56 eur/rok / 196 447 kWh = 0,05809 eur/kWh/rok

ll. Vydavky (niklady) na byt (1 osoba):

podlahova plocha budovy 1438,17 m’
podlahova plocha bytu 48,35 m’
potet 0sdb Zijicich v byte 1 osoba

- Naklady na vykurovanie bytu
Celkové néklady na vykurovanie budovy 11 413,56 €/rok

néaklady na vykurovanie bytu
celkové naklady na vykurovanie budovy / podlahova plocha budovy x podlahova
plocha bytu= 11 413,56 eur/rok /1438,17 m® x 48,35 m®>~ 383,71 eur/rok
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Naklady na ohrev vody
potreba tepla na ohrev 1 m> (wyhlstka & 2402016 Z. z.) 75kWh
priemermna rofna spotreba teplej vody 14 m*/osobu
néklady na ohrev vody

priemernd ro¥nd spotreba vody x priemern4 rotn4 spotreba vody na osobu x cena za 1kWh =
= 14m*/osobu x 75 kWh/m® x 0,05809 €/k'Wh = 60,99 eur/rok/osobu

Niaklady na vodné a stotné
Rotné spotreba vody (vyhl. & 209/2013 Z. z.) 34 m’/osobu/rok

vodné
spotreba vody x cena za vodn = 34 m’/osobw/rok x 1,2113 eurm® = 41,18 eur/osobu/rok
stoéné
spotreba vody x cena za stodné = 34 m’/osobu/rok x 1,3136 eur/m’= 44,66 eur/osobu/rok

Spolu vodné a stoéné 83.84 eur/osobu/rok

Ill. Rekapitulacia nakladov na byt

- Néklady na vykurovanie: 383,71 eurroéne => 31,98 eur mesalne
- Néklady na ohrev vody: 60,99 eur roéne => 5,08 eur mesadne
- naklady na vodné a stoéné: 85,84 eur rone => 7,15 eur mesalne
Spolu: 530,54 eur rocne => 44,21 eur mesacne




