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Navrh uznesenia

Dozornej rady Socialnej poistovne

Dozorna rada Socialnej poist’ovne

a) berie na vedomie

informaciu 0 priestorovych narokoch pobocky Socidlnej poistovne v Nitre a o kupe

nehnutel'ného majetku,

b) odporuca
prijat’ ponuku spolo¢nosti FREEPARK s.r.0. na kipu nehnutel’nosti zo dna 23.05.2022.



Predkladacia sprava

Informacia 0 priestorovych narokoch pobocky Socialnej poistovne v Nitre, navrh na kapu
nehnute'ného majetku sa predkladd na zasadnutie Dozornej rady Socialnej poistovne ako
iniciativny materidl pobocky Socidlnej poistovne v Nitre a sekcie prevadzky Socidlnej

poistovne, odboru investicii a spravy majetku a prevadzky



INFORMACIA O PRIESTOROVYCH NAROKOCH POBOCKY SOCIALNEJ
POISTOVNE V NITRE, NAVRH NA KUPU NEHNUTEENEHO MAJETKU

ANALYZA SUCASNEHO STAVU NA POBOCKE V NITRE

Socialna poistovila, pobocka Nitra, sidli v budove vo vlastnictve Socialnej poistovne
na ul. Slan¢ikovej 3 v Nitre a bola zriadena pre uzemnu posobnost’ okresov Nitra a Zlaté
Moravce pre vykon:

. nemocenského poistenia

. dochodkového poistenia

. garan¢ného poistenia

. poistenia v nezamestnanosti

. lekarskej posudkovej ¢innosti
. vyberu poistného

. urazového poistenia.

Pobocka Nitra ma schvalenych 138 funkénych miest (pracovisko Nitra 125, vysunuté
pracovisko Zlaté Moravce 13) a Vv priestoroch pobocky pracuje 11 zamestnancov tustredia
(desat’ zamestnancov lekarskych posudkovych ¢innosti a jeden zamestnanec useku vymahania
pohl'adavok). V priestoroch pracoviska v Nitre je to spolu 136 zamestnancov.

V sidle pobocky su zriadené priestory na vybavovanie klientov v IPC na prizemi
budovy arokovacia miestnost na I. nadzemnom podlazi. Hoci tieto priestory presli
Vv |. polroku 2007 stavebnou tpravou, su pre klientov aj zamestnancov nachadzajucich sa v
IPC nevyhovujuce.

V pobocke je klimatizacia len na 2 poschodi, budova nema zabudovanu EPS. Pri
vybavovani klientov v IPC z dovodov stiesnenych priestorov nie je dostatoéna anonymita
a stkromie. Konstrukénd vyska podlaZia je nizka, ztoho dovodu nie je moZné V tychto
priestoroch riesit’” ploSne klimatizaciu v strope. Klientske pracoviska su tazko vetratelné;
okna su situované do dvora, ktory je zatazeny exhalatmi a hlukom vozidiel, ktoré
zabezpeCuju zasobovanie COOP Jednoty v susedstve.

Pobocka ma nedostatok kancelarskych priestorov, napriek tomu, Ze uz vSetky
mozné priestory (zasadacky, kuchynky, sprchy, skladové priestory) boli na kancelarske
priestory prerobené, resp. prisposobené. Napriek tomu sa nespliiajii priestorové normy,
vyplyvajlce z prislusnych v§eobecne zavaznych predpisov.

Pobocke zaroven chybaju skladovacie priestory na uskladnenie DHM, kancelarskeho
materidlu, vyradeného DHM, materidlu pre tdrzbu a autoprevadzku.

Dal§im zdvaznym problémom pobocky je umiestnenie spisovej dokumentacie.
Vlastna kapacita pobocky je nedostatocna, preto ma priestory pre tieto ucely V prenajme, kde
je ulozena najvicsia Cast’ pisomnych dokumentov. Prendjom predstavuje plochu 200 m? od
Agroinstitutu Nitra, Statny podnik, ktory je vzdialeny od pobocky cca 1500 m, ale itak je
zjavny deficit vymery priblizne 100 m?,

Situacia ohl'adne spisovej agendy Vv prenajatych priestoroch sa v roku 2014 pre pobocku Nitra

zmenila, nakol’ko prenajimatel’ Agroinstitit Nitra, §tatny podnik, dodatkom ¢. 2 K ndjomnej
zmluve zmenil ucel ndjmu v neprospech pobocky Socidlnej poistovne. Nebytové priestory,



ktoré boli pobocke prenajimané za Gi¢elom archivovania pisomnosti sa tymto dodatkom menia
na priestory urcené na vykonavanie administrativnych ¢innosti, nie archivnych.

Sucasne prenajimatel’ odmieta niest’ zodpovednost’ za pripadné znehodnotenie
a bezpefnost’ tu uloZzenych pisomnosti a ani nema vlastné mozZnosti upravit’ priestory
tak, aby vyhovovali na uéely archivacie. Ak budeme musiet’ tento problém riesit’, ¢aka nés
prestahovanie celého archivu do inych priestorov s pravdepodobne vyS$im ndjomnym.

REKAPITULACIA PRIESTOROVYCH PODMIENOK POBOCKY NITRA:

Sucasna celkova uzitkova plocha budovy: 1982,19 m?, z toho:

- spolo¢né a archivne priestory: 985,36 m?
- kancelarske priestory spolu: 996,83 m?

Priemer na 1 zamestnanca pracoviska v Nitre:
Kancelarske priestory spolu: 996,83 m?
Pocet zamestnancov — 136 (125 zamestnancov pracovisko Nitra + 11 zamestnancov ustredia)

996,83 m? : 136 = 7,32 m?/ 1 zamestnanca,

Na zéklade uvedeného, ide o nevyhovujuce podmienky, nakolko vSeobecna
poziadavka je (v zavislosti od po¢tu zamestnancov Vv kancelarii) cca 9 m?/ na 1 zamestnanca.
Do priemeru boli zahrnuti aj vedici zamestnanci, to znamend, Ze beznym zamestnancom
vychadza realne priemer eSte nizsi. NajcastejSie mame kancelarie s dvomi zamestnancami,
kde je priemer na zamestnanca 6 — 6,5 m?, ¢o pri priestoroch v naSej pobocke povazujeme
eSte za celkom vyhovujtce, pretoze vo viacerych kancelariach tie priemery vychadzaju este

horsie.

obr.l—IPC—5 vybavovacich okienok — priestor pre zamestnancov



obr.2 - IPC — 5 vybavovacich okienok — priestor pre klientov

obr. 3 — kanceldria Odboru poistného — 4 zamestnanci — plocha 17 m



R

obr. 4 — kancelaria Odboru nemocenského a uraz. poistenia — 3 zamestanci — plocha 12,60m

Z HISTORIE

Socidlna poistoviia, pobocka Nitra, mala schvéleny investiény zamer realizovat
v rokoch 2015 — 2016 rekonstrukciu IPC, ¢im by sa Ciastoéne vylepSili prevadzkové
podmienky pre zamestnancov i pre klientov pobocky. Rozsirenie a skvalitnenie vybavenosti
priestorov by vSak bolo na ukor ostatnych priestorov pobocky, lebo by sa zrusili uz aj tak
nedostatocné prevadzkové, skladové a archivne priestory.

V roku 2009 bola pldnovana 6-podlazné pristavba k existujiicej budove. V procese
kompletizovania projektovej dokumentacie nové vedenie Socidlnej poistovne tuto investicnii
akciu zrusilo.

Pobocka za ucelom hladania vhodnych priestorov oslovila aj spolo¢nost COOP
Jednota, ktora mad budovu stavebne spojent s budovou pobocky. Na rokovaniach ndm bol
slibeny prendjom casti ich budovy resp. odpredaj, ktory bol povodne planovany na zriadenie
ich vlastnych administrativnych priestorov.

V roku 2016 sa situacia zmenila, nakol’ko COOP Jednota sa tohto zameru vzdala
a nebola ochotna dohodnut’ sa s pobockou SP Nitra na dlhodobom prenajme, resp. odpredaji
tychto priestorov.

PONUKA NA KUPU NEHNUTEDLNOSTI

Ponukané nehnutel'nost” spolu s prilahlymi pozemkami sa nachadza v k. 0. Nitra, obec
Nitra, okres Nitra, vedena Okresnym uradom Nitra, katastralny odbor, na liste vlastnictva €.
8481.

Jej vyluénym vlastnikom je spolo¢nost’ FREEPARK, s.r.o0., so sidlom Staromlynska
32, 821 07 Bratislava, ICO: 35 902 752.

Pontkana nehnutelnost’” sa teda nachdadza v uplnom centre mesta Nitra - na
Svitoplukovom namesti (oproti divadlu Andreja Bagara).
Ide konkrétne o:
1) pozemok parcela &. 1577 o vymere 1822 m?
2) pozemok parcela ¢. 1576 o vymere 15 m?



3) stavba supisné ¢islo: 128, postavena na parcele 1576 a 1577, popis stavby: postova budova

Predmetna nehnutelnost’ pozostava z dvoch casti a to:

1. Hlavna prevadzkova budova s troma poschodiami. Vsetky podlazia maji vysoké stropy a
boli vyuzivané ako administrativne priestory. Budova je podpivnicena.

1. P.P. - schodisko, centradlna plynova kotolha pre cely aredl, skladové priestory. Spolu 5
miestnosti o celkovej vymere cca 648 m>.

1. N.P. - o celkovej vymere cca 826 m-.

2. N.P. - o celkovej vymere cca 827 m?.

3. N.P. - o celkovej vymere cca 650 m?.

Celkova vymera hlavnej budovy je 2.951 m?,

2. Druha cast’ prevadzkovej budovy s troma poschodiami. Vsetky podlazia maja vysoké
stropy a boli vyuzivané ako administrativne priestory. Budova je podpivnicena.

1.P.P. - schodisko, centralna plynova kotolia pre cely areal, skladové priestory. Spolu 1
miestnost’ o celkovej vymere cca 150 m?.

1. N.P. - o celkovej vymere cca 149 m.

2. N.P. - o celkovej vymere cca 145 mZ.

3. N.P. - o celkovej vymere cca 145 m?.

Celkova vymera druhej Gasti prevadzkovej budovy je cca 589 m?.

Celkova vymera plochy, ktora v prevadzkovej budove je k dispozicii je 3. 540 m’.
Celkova uzitkova plocha budovy byvalej posty: 3.540 m?

Z toho:

Spolo¢né a archivne priestory: 1.941 m?

Kancelarske priestory spolu: 1.599 m?

Budovu obkolesuje vnlitorny rozl'ahly dvor, pristupny motorovym vozidlom z hlavnej
ulice. Dvor je vhodny na umiestnenie parkovacich miest.

REKONSTRUKCIA ADMINISTRATIVNEJ BUDOVY NITRA, KVALIFIKOVANY
PREPOCET INVESTICIE NA REKONSTRUKCIU OBJEKTU

Trojposchodovy, podpivni¢eny objekt s prevazne pultovou strechou. Situovany v
centre mesta na Svitoplukovom namesti na parcele ¢. 1577/1.

Celkova zastavana plocha — 4 549,95 m?

Cena za 1 m? kompletnych rekonstrukénych stavebnych prac objektov zohladiiujica
sucasné ceny stavebnych materialov a ceny prace na trhu sa pohybuje v rozmedzi od 1 500 € -
2 000 €. Pri odhadovanej priemernej cene 1 800€/m? by bola cena kompletnej rekonstrukcie
novo nadobudnutej budovy v krajskom meste Nitra vo vySke 8 189 910 €.

Vzhladom na skutoCnost Ze sa jedna o narodnu kultirnu pamiatku, moze byt cena
rekonStrukénych prac ovplyvnend v zavislosti od podmienok pamiatkového uradu. Zaroven
bude zavisla od projektového navrhu a samozrejme cien stavebnych materidlov na trhu v ¢ase
rekonstrukénych préac.

Vzhl'adom na vek budovy ktora bola postavena v roku 1931 vSak je mozné investiciu
finan¢ne zabezpecit' v ramci vyzvy €. 1 na obnovu historickych a pamiatkovo chranenych
budov z Planu obnovy pripadne z inych vyziev.



Casovy harmonogram kupy a obnovy objektu pre poboéku Nitra
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Priprava podkladov pre kipa objektu

Uzatvorenie zmluvy, presun finanénych prostriedkov, kipa budovy,
zapis do katastra,

Priprava podkladov a spracovanie zdmeru rekonstrukénych prac pre
Krajsky pamiatkovy Urad, stavebny Urad a pod.

VO na spracovanie projektovej dokumentdcie obnovy budovy

Vypracovanie projektu pre stavebné povolenie

VyZiadanie stanovisk dotknutych organov, inZinierska éinnost a
vydanie stavebného povolenia

Vypracovanie realizatnej prokjektovej dokumentacie

VO na vyber dodavatela realizacnych préc stvisiacich s obnovou
budovy

Realizacia préc - obnova udovy

Kolaudacné konanie




ZAVER
Ponukanda nehnutel’nost’ je vo vSetkych aspektoch, ktoré boli popisané v analyze
sucasného stavu vyhodnejSou pre Socidalnu poist’oviiu.

Novy priemer na 1 zamestnanca pracoviska:
pocet zamestnancov — 136 (125 zamestnancov pracovisko Nitra + 11 zamestnancov ustredia)

1.599 m? : 136 = 11,75 m? / 1 zamestnanca

Ponukand nehnutel'nost’ mé samostatn Cast’, ktord by bola vyuziteI'na ako priestor na
vybavovanie klientov v IPC. Uvedeny priestor je stavebne oddeleny od administrativnej
casti s tym, Ze samotné dispozi¢né rieSenie predurcuje tento priestor na zriadenie IPC
tak, aby sme zabezpecili anonymitu a siikromie naSich klientov.

Samotna rozloha ako aj dispozi¢né riesenie budovy zabezpeCi zriadenie tak
skladovych ako aj archivnych priestorov a stale eSte bude disponovat’ cca 10% rezervou
uzitkovej plochy, ¢o predstavuje isty predpoklad, ze ponukana nehnutelnost’ je dlhodobou
a stabilnou investiciou pre Socidlnu poist’oviiu.

Cena ponukanej nehnutel'nosti je 3 300 000,- Eur s DPH. Cena stanovena Znaleckym
posudkom ¢. 211/2022 zo dna 14.06.2022, vyhotovenym Ing. Cubomirom Drgom, so sidlom
Vasinova 42 B, 949 01 Nitra, je 3 660 000,- Eur (vid’. priloha ¢.4 na CD).

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky dna 30.06.2022 vyhlésilo
Vyzvu v zmysle § 15 zakona ¢. 368/2021 Z. z. o mechanizme na podporu obnovy a odolnosti
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o mechanizme*) v nadvéznosti na
schvéleny Plan obnovy a odolnosti Slovenskej republiky (d’alej len ,,POO*). Cielom Vyzvy je
zlepSenie stavebnotechnického stavu verejnych historickych a pamiatkovo chranenych budov,
pri¢om sa zlepsi ich energetickd hospodarnost, prediZi Zivotnost a zvysia sa moznosti ich
vyuzivania verejnostou.

Vramci predmetnej vyzvy je mozZné rekonStrukciu objektu realizovat’,
prostrednictvom mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti z Investicie 2 — Obnova
verejnych historickych a pamiatkovo chranenych budov z Komponentu 2 — Obnova
budov Planu obnovy a odolnosti Slovenskej republiky.

Kupa s naslednou rekonstrukciou financovatel'nou najma z externych zdrojov je oproti
rieSeniu priestorovych ndrokov v sicasnom objekte vyuzivanom pobockou vyhodnejsia
z casoveho aj finan¢ného hladiska. V pripade rekonStrukcie nie je potrebné ziskanie
zavdzného stanoviska a ani Gzemné konanie (Casova Uspora 1-2 roky). Po prestahovani
pobocky do zrekonStruovanych priestorov na Svidtoplukovom namesti bude moznost’ ukonc¢it’
najom na spisovi dokumentaciu a sicasny objekt pobocky NR prenajat’, resp. zvazit moznost’
predaja. Sucasna hodnota nehnutel'nosti na Slan¢ikovej 3 (sucasné sidlo pobocky SP NR) bola
znaleckym posudkom stanovena na 2.130.000,- Eur



