17713-2/2016-RS

Zmluva
o0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla § 663 a nasl. Ob€ianskeho zakonnika

Prenajimatel
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:

Kontaktna adresa:

Telefon:
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Telefén:

CL I
Zmluvné strany
Socialna poist'ovia
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Dusan Muriko
generalny riaditel Socialnej poistovne

30 807 484
202 059 2332

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
SK48 8180 0000 0070 0015 6410
SPSRSKBA

Socialna poistovia, pobocka Rimavska Sobota
Ul. K. Mikszatha 6
979 01 Rimavska Sobota

0906 178 400

ALFA CONEX SLOVAKIA, s.r.o.,
v skratke ALFACQOS, s.r.o.
Cestarska 9

979 01 Rimavska Sobota

Ing. FrantiSek Keszeli, konatel
31595 260
2020470969

VSeobecna uverova banka, a.s., poboCka Rimavska Sobota
SK06 0200 0000 0001 8764 1392

0903 546 541

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, odd.: Sro, viozka

¢. 1527/S
(dalej len ,najomca®)
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CL I
Predmet a uc€el najmu

. Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti — administrativhej budovy
nachadzajucej sa na Ul. Mikszatha 6 v Rimavskej Sobote (dalej len ,budova®), ktora
je zapisana na liste vlastnictva €. 3740, v katastralnom uzemi Rimavska Sobota,
supisné Cislo 5038, parcela ¢. 204/16.

. Predmetom najmu su nebytové priestory na 1. poschodi budovy, miestnost ¢. 119
o vymere podlahovej plochy 22,37 m?. Dispoziéné rie$enie nebytovych priestorov
tvori neoddelitelnu prilohu k tejto zmluve.

. Prenajimana plocha predstavuje 0,51 % z celkovej podlahovej plochy budovy, t. j.
70 4.373,35 m?. Najomca je opravneny vyuzivat spolo&né priestory, ktoré suvisia
s predmetom najmu (vstupné priestory, chodbu, toalety a vytah).

Predmet najmu je vybaveny hnutelnym majetkom - kobercom, ktory je prilepeny
k podlahe.

. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéne na dohodnuty ucel ako
projekénu kancelariu v prevadzkovom c¢ase prenajimatela, v pracovnych drioch
pondelok az piatok od 6% h do 18 h.

CL.
Doba najmu

N4jom je dohodnuty na dobu neurcitu odo dia nadobudnutia u€innosti zmluvy.

CLIv
Cena najmu a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona &. 18/1996
Z. z. ocenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva financii
Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach, ako aj v sulade so vSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Rimavska Sobota €. 72/2004 zo dna 1. jula 2004,
doplnenym uznesenim mestského zastupitelstva ¢&. 112/2011-MsZ zo dna
14. septembra 2011 (dalej len ,VZN mesta Rimavska Sobota®).

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi ndjomné v sume 50,00 EUR/m?/rok, ¢o
za vymeru 22,37 m? predstavuje roéne sumu 1.118,50 EUR slovom:
jedentisicstoosemnast eur 50/100 centov.

V cene najmu je zahrnuté pouzivanie rozvodov PC a teleféonnych rozvodov, strazna
sluzba, informator, upratovanie spolo¢nych priestorov vratane odvozu odpadu,
zabezpecenie objektu EZS s napojenim na pult centralizovanej ochrany policie.

Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov uctovat k najomnému dan z pridanej hodnoty
(dalej len ,DPH").
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Zalohova platba na sluzby spojené s uzivani predmetu najmu (dalej len ,sluzby®)
predstavuje sumu 12,00 EUR/m?/rok, o za vymeru 22,37 m? predstavuje ro¢ne
sumu 268,44 EUR vratane DPH, z toho:

elektricka energia 40,27 EUR/rok
plyn 201,33 EUR/rok
vodné, stoéné a zrazkova voda 26,84 EUR/rok.

Naklady na elektricku energiu, plyn a zrazkovu vodu budu vypocitané ako pomerna
Cast skutoCnych nakladov, podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
budovy, resp. k ploche z ktorej je odvadzana dazdova voda a budu fakturované
podla platnych sadzieb jednotlivych dodavatelov vratane DPH.

Spotreba vody je stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran na 16,4
m°>/osobu/rok a thrada za vodné a stoéné bude fakturovana podrla platnych sadzieb
dodavatela vratane DPH.

Zalohoveé platby na sluzby vyuctuje prenajimatel najomcovi 1x ro€ne na zaklade
vyuctovacej faktury, do 30 dni od doru€enia vyuctovani od jednotlivych dodavateflov.
Pripadny preplatok alebo nedoplatok za sluzby bude uhradeny opravnenej zmluvnej
strane na ucet, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, do 15 dni od doruCenia vyuctovacej
faktury najomcovi.

CLV
Platobné podmienky

Platba najomného a zalohovej platby na sluzby spolu (dalej len ,platba®) je splatna
do 15 dni od doruCenia faktury vystavenej prenajimatelom, vzdy do konca
prislusného mesiaca.

Platba za kalendarny mesiac je:

za najom 93,21 EUR
zaloha na sluzby 22,37 EUR
Spolu mesaéne 115,58 EUR.

Slovom: jednostopatnast’ eur 58/100 centov.

Ndjomca sa zavazuje platbu uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Za den uhrady platby podla tejto
zmluvy sa povazuje den jej pripisania na uCet opravnenej strany uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy vysky najomného podfa zakona
C. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene
zakona Narodnej rady SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii“) pri zvySeni cien najmu uréenych VZN mesta
Rimavska Sobota, a to dodatkom k tejto zmluve.

V pripade, ak sa najomca dostane s platbami podla tejto zmluvy do omes$kania,
prenajimatel ma pravo uctovat uroky z omeSkania v sulade s ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.
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Ak najomca predmet najmu prenajimatelovi v den skon€enia najmu neodovzda,
je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu v sume 40,00 EUR, za kazdy
den nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu
bezdévodného obohatenia uhradit prenajimatelovi sumu zodpovedajucu
dohodnutému najomnému a poskytnutych sluzieb.

Dohodnutu zmluvnu pokutu a urok z omeskania uhradi najomca prenajimatelovi
do 30 dni odo dna ich uplatnenia na zaklade riadne vystavenej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty najomcom nezanikne narok prenajimatefa na nahradu
Skody, ktora prevysSuje vySku zmluvnej pokuty.

ClL. Vi
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje predmet najmu udrZiavat v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov za ucelom kontroly,
Ci ich najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve,
len za pritomnosti najomcu.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda
a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup
do nebytovych priestorov. Za tymto ucelom budu u poverenej osoby prenajimatela
ulozené v zapeCatenom obale rezervné kluCe od nebytovych priestorov. V pripade
pouzitia rezervnych kluCov je prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu tuto
skutoCnost’ oznamit' najomcovi a za jeho pritomnosti vykonat opatovné zapecCatenie
rezervnych klfucov.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dojednané platby.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel, spd6sobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

N4jomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

N4jomca je povinny dodrziavat poriadok v nebytovych priestoroch a dbat na prikazy
a usmernenia prenajimatela.

Nutnost vykonu oprav nad 150,00 EUR s DPH, ktoré ma znasat prenajimatel,
je najomca povinny oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu a su¢asne mu
umoznit ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
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Ndjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonavat’ stavebné upravy na predmete najmu. Najomca mébze vykonat upravy
nebytovych priestorov len po dohode s prenajimatelom.

Najomca je opravneny pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie
zmeny a zaviazal sa suCasne uhradit tieto naklady.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci ako
aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred poZziarmi v predmete najmu
v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov azavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet
najmu.

Ndjomca je povinny hlasit vznik poZiaru, havarie, poruchy alebo mimoriadne;j
udalosti bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez vykonat
opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich 3$kdéd
na prenajatom majetku.

Ngjomca je povinny dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych priestoroch objektu,
kde je situovany predmet najmu.

N4jomca bude reSpektovat’ prikazy bezpecnostno-technickej sluzby prenajimatela
pri realizovani havarijného alebo evakuacéného planu.

N4jomca sa zavazuje dodrzZiavat predpisy prenajimatela, upravujuce organizacné
a rezimoveé opatrenia v objekte, kde je situovany predmet najmu.

N4jomca sa zavazuje dodrzZiavat protipoziarne a bezpecnostné opatrenia a pravidla
urené prenajimatelom na prevadzku budovy.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypoziCky tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné bremeno
ani inak ho zatazit'.

Najomca moéze umiestnit svoje oznaCenie na predmet najmu len so suhlasom
prenajimatefla.

V pripade, ak najomca poskodi predmet najmu vratane zariadenia prenajimatela,
je povinny uviest tento do pdvodného stavu na svoje naklady; ak to nebude mozné,
potom sa najomca zavazuje v plnej vyske nahradit prenajimatefovi Skody, ktoré
mu svojou cinnostou spoésobil; prenajimatel je povinny vySku spbsobenej Skody
hodnoverne preukazat (dokladom o kupe, o oprave veci a pod.).

V pripade, ak najomca v stanovenej lehote neuhradi spésobenu Skodu na zaklade
pisomnej vyzvy, ma prenajimatel pravo sumu predstavujucu Skodu pripocitat
k sume najomného za mesiac bezprostredne nasledujuci po uplynuti lehoty
stanovenej vo vyzve na uhradu Skody.

Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu pozna, berie ho na vedomie
a v takomto stave si ho prenajima. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude
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vyhotoveny protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu (dalej len ,protokol®),
ktory podpiSu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran, pricom kazda zmluvna
strana si ponecha jeden rovnopis toho protokolu. Protokol bude po jeho podpisani
prilozeny k zmluve.

Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy prenajimatela, upravujuce organizacné
a rezimoveé opatrenia, v predmete najmu, pricom prenajimatelovi poskytne menny
zoznam svojich zamestnancov pracujucich v prenajatych priestoroch s tym, ze tento
zoznam aktualizuje pri kazdej personalnej zmene.

CL. Vil
Skonéenie najmu

Tuto zmluvu mézu zmluvné strany skoncCit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia ddvodu
alebo okamzitym odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel i najomca su opravneni tuto zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacCina plynat prvym dniom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruc€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom nebytovych priestorov zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zakon o najme*).

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena okamzite odstupit od zmluvy v pripade
nedodrzania prav a nesplnenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. Okamzité
odstupenie od zmluvy je zmluvna strana povinna pisomne oznamit' druhej zmluvnej
strane. Odstupenie od zmluvy bude ucinné diom doru€enia pisomného oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

UkoncCenie najomného vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit vSetky
naroky prenajimatefa vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zacCiatku najomného vztahu do
uplného vypratania predmetu najmu.

Cl. I1X
Osobitné ustanovenia

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je oboznameny so zakonom
€. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 124/2006
Z. z.), potvrdzuje, Zze neuzavrel s prenajimatefom dohodu podla § 18 zakona

124/2006 Z. z. a zodpoveda za dodrzZiavanie uvedeného zakona samostatne.

Po skonCeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, o com bude vyhotoveny protokol
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. V pripade zistenia rozdielov budu tieto najomcom bez zbytoéného
odkladu vyrovnané.
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3. Zmluvné strany sa zavazuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zavazné

skuto€nosti, ktoré nastali po podpise zmluvy a suvisia s predmetom zmluvy.

4. Zmluvné strany su povinné zachovavat v tajnosti vSetky déverné informacie, ktoré su

5.

uvedené v tejto zmluve a v jej prilohach a/alebo ktoré budu uvedené v jej dodatkoch

a prilohach a/alebo ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v suvislosti so

zmluvou alebo s ktorymi sa oboznamili po€as plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia

s predmetom plnenia, s udajmi ktoré podliehaju ochrane podla zadkona o ochrane

osobnych udajov, s udajmi zinformacného systému Socialnej poistovne

a predzmluvnymi rokovaniami s fiou suvisiacimi, s vynimkou nasledujucich pripadov:

a) ak je poskytnutie informacie od dotknutej zmluvnej strany uloZzené na zaklade
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo na zaklade povinnosti uloZene;j
postupom podfa vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (napr. zakon
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o slobode
informacii®),

b) ak je informacia verejne dostupna z iného dévodu ako je poruSenie povinnosti
mi¢anlivosti dotknutou zmluvnou stranou, informacie, ktoré uz su v den podpisu
zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné uz v den podpisu tejto zmluvy ziskat
z bezne dostupnych informacnych prostriedkov,

c) informacie, ktoré sa stanu po podpise zmluvy verejne znamymi alebo ktoré
mozno po tomto dni ziskat z bezne dostupnych informaénych prostriedkov,

d) ak je informacia poskytnutéd odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany
(vratane pravnych, uctovnych, darfiovych a inych poradcov), ktori su bud' viazani
vSeobecnou profesionalnou povinnostou mi€anlivosti alebo, ak sa voci dotknutej
zmluvnej strane zaviazali povinnostou mi€anlivosti,

e) pre ucely akéhokolvek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného
konania, ktorého je dotknuta zmluvna strana ucastnikom,

f) ak je informacia poskytnuta so suhlasom druhej zmluvnej strany.

Zmluvné strany su povinné zachovavat mlcanlivost o vSetkych dovernych
informaciach, ibaze by ztejto zmluvy, alebo z prislusnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov vyplyvalo inak. Tento zavazok nezanika ani po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

Cl. X
Zaverec¢né ustanovenia
Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zdkona o slobode
informacii a zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony. Ndjomca berie
na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tuto zmluvu v Centralnom registri
zmlav vedenom na Urade vliady Slovenskej republiky, okrem prilohy, na o dava
svojim podpisom suhlas.

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania opravnenymi zastupcami
a ucinnost' po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vilady
Slovenskej republiky, diiom 1. januara 2017.
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3. Ak tato zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na tento zmluvne
dohodnuty najomny vztah ustanovenia zakona o najme, Obcianskeho zakonnika
a ustanovenia zakona o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii.

4. Dozorna rada Socialnej poistovne uznesenim €. .............. zo dna .......... schvalila
najom nehnutelnej veci, ktora tvori predmet najmu, na dobu neurditu v sulade s § 12
a § 13 ods. 1, pism. h) zdkona o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii.

5. Zmluvné strany su povinné do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti novych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (najma ekonomickych, pravnych a cenovych)
zosuladit’ s nimi obsah zmluvy.

6. VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha - Dispozicné rieSenie nebytovych
priestorov.

8. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej vble, zmluva
nebola uzatvorena vtiesni aani za zvlast nevyhodnych podmienok. Sucasne
vyhlasuju, Ze si ju riadne a doésledne predcitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Bratislava dna Rimavska Sobota dria
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Dusan Murnko Ing. FrantiSek Keszeli
generalny riaditel Socialnej poistovne konatel ALFA CONEX SLOVAKIA, s.r.0.,
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