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Navrh uznesenia

Dozornej rady Socialnej poistovne

Dozorna rada Socialnej poist'ovne

a)

b)

berie na vedomie

navrh na zdmenu nehnutel’'nosti Socialnej poistovne v Bratislave,

stihlasi

so zamenou nehnutelnosti medzi Socidlnou poistovnou, 29. augusta 8 a 10, 813 63

Bratislava, ICO: 30 807 484 a Slovenskou republikou zastpenou Ministerstvom obrany

Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO: 30845572, ktorej

predmetom buda nehnutel'nosti vo vyluénom vlastnictve Socilnej poist'ovne, a to:
budova na Lazaretskej ulici ¢. 25, so sup. ¢. 2405, postavena na pozemku parcely
registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 9043 s prislusenstvom a prislichajucich pozemkov parcely
registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 9042/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 424 m?
a parc. €. 9043 zastavana plocha a nadvorie o vymere 447 m?, zapisanych na LV ¢&.
3047, kat. izemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava
l, ako aj pozemku parcely registra ,,E“ KN, parc. & 9042 zéhrada o vymere 6 m?,
zapisané¢ho na LV ¢. 9397, kat. uzemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré
Mesto, okres Bratislava I,
spolu zaokrihlene v hodnote 4324250,00 Eur (slovom: Styri miliony
tristodvadsat’styritisicdvestopat'desiat eur) podla znaleckych posudkov,

za nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky zastiipenej
Ministerstvom obrany Slovenskej republiky, a to:
administrativnej budovy na Spitalskej ulici &. 22, so sup. &. 2215, postavenej na
pozemku parcely registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 8693 s prislusenstvom a pozemku
parcely registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 8693 zastavand plocha a nadvorie o vymere
953 mz, zapisanej na LV €. 3462, kat. izemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. €.
Staré Mesto, okres Bratislava I,

spolu zaokrihlene v hodnote 4560 000,00 Eur (slovom: Styri miliony

pét'stopét’stoSest’desiattisic eur) podl'a znaleckého posudku,



s podmienkou:

Socialna poistovita uhradi finanény rozdiel v hodnote zamienanych
nehnutelnosti 235 750,00 eur (slovom: dvestotridsatpét'tisic sedemstopatdesiat
eur) Slovenskej republike zastupenej Ministerstvom obrany Slovenskej
republiky v lehote 60 kalendarnych dni odo dna nadobudnutia platnosti

zémennej zmluvy.



Predkladacia sprava

Navrh vzajomnej zdmeny nehnutelnosti na Lazaretskej ulici ¢. 25 v Bratislave vo
vlastnictve Socidlnej poistovne a nehnutelnosti na Spitalskej ulici &. 22 v Bratislave vo
vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave Ministerstva obrany Slovenskej republiky) sa
predklada na rokovanie Dozornej rady Socidlnej poistovne V sulade s ustanovenim § 13 ods.
1, pism. e) zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii
a0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. (d’alej len ,,zakon ¢. 176/2004 Z. z.),
podla ktorého je na zamenu nehnutelnej veci potrebny predchadzajuci pisomny suhlas
Dozornej rady Socidlnej poistovne. V zmysle ustanovenia § 13 ods. 2 zékona ¢. 176/2004 Z.
z. nehnutel'nou vecou, na ktorti sa pri zamene vyzaduje predchadzajici pisomny suhlas
Dozornej rady Socidlnej poistovne, je pozemok alebo jeho cast’ s celkovou vymerou vyssou

ako 50 m2, stavba alebo jeho Cast’ s celkovou podlahovou plochou vyssou ako 50 m2.

Vzajomna zamena vlastnictva nehnutel'nosti je pre obidve strany hospodarna, efektivna
a vyhodnejSia z hl'adiska vyuziteInosti v budicnosti V stvislosti s plnenim wloh v ramci

predmetu ich ¢innosti.

Budova na Lazaretskej ulici v Bratislave vo vlastnictve Socidlnej poistovne je situovana
v ulicnej zastavbe s vlastnym dvorom s pristavbami. V evidencii katastra nehnutelnosti je
zapisand s popisom ,stavba“ adruh stavby ,Ina budova“. Hlavna budova je v prizemi
rozdelena prejazdom do dvora. Hlavny vstup je z ulice, pristavby a druhd cast’ prizemia st
pristupné samostatnymi vstupmi z dvora. Budova je podpivni¢end s piatimi nadzemnymi
podlaziami S kancelarskymi, technickymi priestormi a hygienickym zazemim, vratane
skladového a technického zazemia v suteréne budovy. Priestory budovy boli vo viacerych
rokoch 2008, 2011, 2012, 2018 rekonstruované. Do septembra 2021 bola plne vyuZzivana,
nasledne boli zamestnanci presunuti do zrekonStruovanej administrativnej budovy na
ul. Nevéadzova v Bratislave. Pocas jesennej pandemickej viny slizila ako zalozny priestor na
zabezpecenie plynulej prevadzky pre sekciu dochodkového poistenia a pobocku Socidlnej
poistovne, Bratislava.

Podla Znaleckého posudku ¢. 93/2021, a Znaleckého posudku ¢. 97/2021,
vypracovanych znaleckou organizaciou UEOS — Komercia, a.s., v odbore Odhad hodnoty

nehnutelnosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, eviden¢né ¢islo 900197, bola stanovena



vSeobecna hodnota stavby 3 638 915,04 a vseobecna hodnota pozemkov 689 498,96 Eur.
Vseobecna hodnota nehnutel'nosti zaokrahlene 4 324 250,00 EUR.

Aktualne prebieha vyporiadanie vlastnictva k pozemku parcely registra ,,E“ KN,
parc. ¢. 9042 zahrada o vymere 6 m?, zapisaného na LV ¢. 9397, kat. uzemie Staré¢ Mesto,
obec Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, nachadzajuceho sa pod stavbou,
ktorého vyluénym vlastnikom je Slovenska republika — Ministerstvo hospodérstva SR
a v stcasnosti je dlhodobo uzivany Socidlnou poistoviiou (Z uvedeného dovodu je pozemok

vo vymere 6 m? predmetom samostatného znaleckého posudku ¢. 97/2021).

Budova na Spitalskej ulici v Bratislave vo vlastnictve Slovenskej republiky je situovana
v stabilizovanom tzemi mesta na rohu ulic Spitalska a 29. augusta. V evidencii katastra
nehnutel'nosti je zapisana s popisom ,,stavba“ a druh stavby ,,Ina budova®. Ma $tyri nadzemné
podlazia, jedno podzemné podlazie pod celym objektom, zastreSend Sikmou sedlovou
a pultovou strechou s vyuzivanym podkrovim. V stcasnosti je VyuZivana ako administrativna
budova s kancelarskymi priestormi s hygienickym zazemim vo vSetkych nadzemnych
podlaziach, vratane skladového a technického zazemia v suteréne budovy. Je riadne uzivana,
vel'mi dobre udrziavana (mimo uli¢énych fasadd). VonkajSie fasady zo strany ulic vyzaduju
rekons$trukciu, ktortt by Socidlna poistoviia mohla realizovat’” z Planu obnovy. Vyznamna
obnova budovy bola uskutocnena v dvoch etapach, a to v roku 2004-2005 v suteréne a prvych
dvoch nadzemnych podlaziach a v roku 2009 na ostatnych dvoch nadzemnych podlaziach
vratane prestavby povalového priestoru podkrovia na kancelarie. Podla vlastnickych
dokladov nie st na tejto nehnutel'nosti zriadené Ziadne t'archy, z ktorych by vyplyvali rizika
spojené s uzivanim nehnutel'nosti. Pristup k nehnutelnosti je z verejnej komunikacie — z ulice
Spitalska a29. augusta, autom cez pozemok Socidlnej poistovne zulice Cukrova.
Atraktivitou tejto budovy je samotna poloha, v priamom susedstve sbudovou Socialnej
poistovne, perspektivne s moznostou ich vniutorného prepojenia.
Podl'a Znaleckého posudku ¢. 173/2022, vypracovaného znalcom - Ing. arch. Branislav
Baluch, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné cislo: 915132, bola stanovena vSeobecna hodnota stavby
3976 414,14 Eur avseobecna hodnota pozemkov 578 766,43 Eur. Vseobecnd hodnota
nehnutel'nosti zaokruhlene 4 560 000,00 Eur.

Zamenou za budovu na Lazaretskej ulici, by tak Socidlna poistovia ziskala uceleny

kompaktny blok administrativnych budov s vlastnym vnutornym aredlom vyuzivanym



vyluéne Socialnou poistoviiou. VzhI'adom na pripravovanu rozsiahlu rekonstrukciu pracovisk
zamestnancov sekcie dochodkového poistenia, vol'né kancelarske priestory v bezprostrednej
blizkosti vyrazne prispeji k zabezpeCeniu plynulosti plnenia tloh aj pocas rekonStrukcie.
Okrem uvedeného sa finalne skoncentruji vSetci administrativni zamestnanci ustredia

Socialnej poistovne do dvoch lokalit, UL 29. augusta a Nevadzova.

UCelom predkladaného materidlu je zabezpedit' sthlas Dozornej rady Socialne;
poistovne na zamenu vlastnictva nehnutel'nosti, a to:
e nehnutel'nosti vo vlastnictve Socidlnej poistovne, 29. augusta 8 a 10, 813 63
Bratislava, ICO: 30 807 484, a to:
budovy na Lazaretskej ulici ¢. 25, so stup. ¢. 2405, postavenej na pozemku parcely
registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 9043 s prisluSenstvom a prisliichajucich pozemkov parcely
registra ,,C* KN, parc. €. 9042/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 424 m®a parc.
¢. 9043 zastavana plocha a nadvorie o vymere 447 m?, zapisanych na LV ¢. 3047, kat.
uzemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, ako aj
pozemku parcely registra ,,E« KN, parc. &. 9042 zahrada o vymere 6 m®, zapisaného na
LV ¢&. 9397, kat. Gzemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I,
a
e nchnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky — Ministerstvo obrany SR,
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO: 30 845 572, a to:
administrativnej budovy na Spitalskej ulici &. 22, so sp. & 2215, postavenej na
pozemku parcely registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 8693 s prisluSenstvom a pozemku parcely
registra ,,C* KN, parc. ¢ 8693 zastavand plocha a nadvorie o vymere
953 m?, zapisanej na LV €. 3462, kat. izemie Staré¢ Mesto, obec Bratislava — m. €. Staré

Mesto, okres Bratislava .

So Slovenskou republikou — Ministerstvom obrany SR bude podpisand Zamenna
zmluva, predmetom ktorej bude zavdzok oboch zmluvnych strdn vzajomne si vymenit
vlastnicke pravo k vysSie uvedenym nehnutel'nostiam a zéroven zavdzok Socidlnej poistovne
doplatit’ druhej zmluvnej strane rozdiel medzi vSeobecnou hodnotou vyssie uvedenych
nehnutel'nosti, ktora je stanovend znaleckymi posudkami. Finanéné vyrovnanie predstavuje
sumu vo vyske 235 750,00 EUR, ktoru Socialna poistovna uhradi z kapitalovych finanénych

prostriedkov druhej zmluvnej strane v lehote 60 kalendarnych dni odo dinia nadobudnutia



platnosti zamennej zmluvy. Zamennd zmluva nadobudne platnost diiom udelenia suhlasu
Ministerstvom financii Slovenskej republiky. Zmluvné strany nadobudni vymienané
nehnutelnosti do svojho vlastnictva dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
0 povoleni vkladu Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom.

Zamena sa uskuto¢ni v stlade s ustanovenim § 6 zakona ¢. 176/2004 Z. z. a v sulade
s ustanovenim § 11 ods. 8 a ods. 9 zadkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni

neskorsich pravnych predpisov.



Navrh

na zamenu nehnutel’nosti Socidlnej poistovne v Bratislave

Socialna poistoviia je opravnena uzavriet zamennu zmluvu, ktorou nadobudne do
svojho vlastnictva veci, ktoré jej budu sluzit' na plnenie jej uloh v sulade so zdkonom
¢. 176/2004 Z. z. Ak sa zamennou zmluvou vymienaju nehnutelné veci, stanovenie hodnoty
vymienaného nehnutelného majetku sa musi vykonat podla osobitného predpisu, ato
Vyhlasky MS SR €. 86/2002 Z. z. 0 stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Na zamenu nehnutelnej veci je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas Dozornej
rady Socidlnej poistovne v stlade s ustanovenim § 13 ods.1, pism. e) zakona ¢. 176/2004 Z.

z., inak je pravny ukon neplatny.

V zmysle ustanovenia § 13 ods. 2 zdkona ¢. 176/2004 Z. z. nehnutel'nou vecou, na

ktoru sa pri predaji alebo zamene vyzaduje predchadzajuci pisomny stthlas Dozornej rady, je
a) pozemok alebo jeho Cast’ s celkovou vymerou vyssou ako 50 m?,
b) stavba alebo jej ¢ast’ s celkovou podlahovou plochou vyssou ako 50 m?.

Socialna poistovila po udeleni stihlasu Dozornej rady uzatvori so Slovenskou
republikou — Ministerstvom obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO: 30 845 572,
Zamennu zmluvu podla ustanovenia § 11 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu,
podl'a ustanovenia § 6 zakona ¢. 176/2004 Z. z. a podl'a ustanovenia § 611 zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Predmetom tejto zmluvy bude
zavdzok oboch zmluvnych stran vzajomne si vymenit' vlastnicke pravo k nehnutelnostiam
uvedenym v Predkladacej sprave a zaroven zaviazok Socialnej poistovne, doplatit druhej
zmluvnej strane rozdiel medzi vSeobecnou hodnotou nehnutelnosti, ktora je stanovena
znaleckymi posudkami, ato vo vySke 235 750,00 eur (slovom: dvestotridsatpittisic

sedemstopét’desiat eur).



Navrh na rieSenie

Navrhuje sa suhlasit’ so zamenou:

e nehnutel'nosti vo vlastnictve Socidlnej poistovne, 29. augusta 8 a 10, 813 63
Bratislava, ICO: 30 807 484, a to:
budovy na Lazaretskej ulici ¢. 25, so sup. ¢. 2405, postavenej na pozemku parcely
registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 9043 s prislusenstvom a prisltichajucich pozemkov parcely
registra ,,C* KN, parc. ¢. 9042/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 424 m? a parc.
¢. 9043 zastavana plocha a nadvorie o vymere 447 m?, zapisanych na LV €. 3047, kat.
uzemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, ako aj
pozemku parcely registra ,,E« KN, parc. &. 9042 zahrada o vymere 6 m®, zapisaného na
LV ¢. 9397, kat. tizemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I,
a
e nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky — Ministerstvo obrany SR,
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, ICO: 30 845 572, a to:
administrativnej budovy na Spitalskej ulici &. 22, so sp. & 2215, postavenej na
pozemku parcely registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 8693 s prislusenstvom a pozemku parcely
registra ,,C“ KN, parc. ¢ 8693 zastavand plocha a nadvorie o vymere
953 m?, zapisanej na LV ¢. 3462, kat. izemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré

Mesto, okres Bratislava .



