Cislo: 5517-38/2011-LC

ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov a podla § 663 az 684 Obc&ianskeho
zakonnika medzi nasledujucimi zmluvnymi stranami

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Socialna poist'oviia
Statutarny organ: Ing. Lubos Lopatka, PhD.

generalny riaditel Socialnej poistovne
Sidlo: Ul. 29. augusta 8 a 10

813 63 Bratislava
ICO: 30 807 484
DIC: 202 059 2332 ‘
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
Cislo uétu: 7000156373/8180
Kontaktna adresa: Socialna poistovia, pobo¢ka Luéenec

Dr. Vodu 6

984 01 LucCenec
Telefén: 047/4321742

(dalej len ,,prenajimatel”)

a

Najomca: Ladislav Kraus

Miesto podnikania: 984 01 Lucenec, Dr. Vodu 6 — Dom sluzieb
Bankoveé spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., pobocka LuCenec
Cislo Gé&tu: 0059339340/0900

ICO: 119 34 841

DIC: -

IC DPH: -

Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného tradu vo Velkom Krtisi,
Cislo Zivnostenského registra: 610-4082

(dalej len ,,ndjomca")

CLn

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy
nachadzajucej sa na ul. Dr. Vodu €. 6 — Dom sluzieb v Lu€enci, ktora je
zapisana na liste vlastnictva €. 6204, v katastralnom uzemi Luéenec, supisné
Cislo 4823, parcela €. 1749/1.
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Cislo: 5517-38/2011-LC

. Predmetom najmu su nebytové priestory na prizemi administrativnej budovy
so samostatnym vchodom, miestnost' €. 25 o vymere 17 m? Prenajimana
plocha predstaVUJe 0,77 % z celkovej podlahovej plochy budovy, t. j.
z 2211,75 m?. Najomca je opravneny vyuzivat vstupn( chodbu a toalety na
prizemi.

. Nebytové priestory najomca bude vyuzivat na vykonavanie oprav a revizii
plynovych zariadeni. Nebytové priestory sa prenajimaju bez zariadenia.

CL
Doba najmu

. Najom je dohodnuty na dobu uréitu do 31. decembra 2012.

CL IV
Cena najmu

. Najomca sa zavazuje platit prenajlmatel’ow za nebytove priestory dohodnuté
najomne vsume 48,- eur/m® za rok, ¢o za prenajatu plochu o vymere
17 m? predstavuje sumu 816,- eur za rok.

. Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade so zakonom
NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou
MF SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov.

CLvV
Cena za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
a platobné podmienky

. Cena za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude hradena
zalohovo Stvrtrocne v sume 103,- eur, z toho:

Cena za sluzby v eur/Stvrtrok
Elektricka energia 49,00
Plyn 45,00
vodné - stoéné 6,00
Odvoz odpadov - 2,50
EZS - pausal " 0,50
Spolu 103,00

. Pri naraste cien za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
prenajimatel méze zmenit vySku zalohy bez vyhotovenia dodatku k tejto
zmluve tak, aby zodpovedala skutoénym nakladom, ktoré mu vznikli.

. Platba najomného, energii a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

(dalej len ,platba®) je splatna Stvrtroéne vopred, vzdy do 15. dia prvého
mesiaca prislusného Stvrtroka.
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. Platba za Stvrtrok predstavuje:

najomne za nebytove priestory 204,00 eur
za energie a sluzby 103,00 eur
Spolu stvrtrocne 307,00 eur.

Slovom: tristosedem eur.

. Najomca sa zavéazuje platbu uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatefa uvedeny v ¢l. |tejto zmluvy, spolu s platbou najomca zasle
prenajimatefovi aj avizo o platbe, alebo v hotovosti do pokladne spravneho
fondu prenajimatela.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy ceny namu bez
potreby vyhotovenia dodatku kzmluve, formou doru€enia pisomného
oznamenia najomcovi o Uprave najomného v zavislosti od ro€nej miery inflacie
za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitelskych cien
podla Statistického Uradu SR. Tato zmena sa realizuje jeden krat roéne o pInG
vySku inflacie, a to po€nuc nasledujucim mesiacom po vyhlaseni ronej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny. rok meranej indexom spotrebitelskych
cien Statistickym uradom SR.

.V pripade ome$kania najomcu s uhradzanim platieb v dohodnutom termine
podla bodu 3. tohto €lanku zmluvy, prenajimatel je opravneny uplatnit’ si narok
na urok z omeskania vo vySke 0,1% z diznej sumy za kazdy kalendarny den
omeskania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Zalohové platby za energie a sluzby (okrem vodného a stoéného) vylctuje
prenajimatel najomcovi ako pomernu cast skutoénych ndakladov, podla
pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche budovy. Spotreba vody je
stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran na 18 m*osobu/rok a Ghrada
za vodne a sto€né bude fakturovana podla platnych sadzieb dodavatefla.

. Vyuctovanie zalohovych platieb vykona prenajimatel raz ro¢ne vyuctovacou
faktdrou so splatnostou 15 dni, najneskdr do 30 dni od dorucenia vyuc&tovania
od dodavatelov jednotlivych energii a sluzieb.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi priestory uvedenée v Cl. |l tejto
zmluvy v stave spdsobilom k uzivaniu.

. Prenajimatel sa zavazuje zabezpefovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov spojené.

. Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov za u€elom
kontroly, €i ich najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve, len za pritomnosti najomcu.

. Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez
predchadzajliceho oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak
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hrozi vazna Skoda ana jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Za tymto uc€elom najomca
odovzda osobe poverenej prenajimatefom rezervné klu€e od nebytovych
priestorov v zapeatenom obale. V pripade pouzitia rezervnych klucov je
prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu tito skuto€nost oznamit
najomcovi, ktory vykona opatovné zapecatenie rezervnych kfi€ov v obale.

cL v
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dojednané platby.

. Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na u&el, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

. Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzZivanie a zabezpefovat beznu udrzbu prenajatych priestorov, vratane
drobnych oprav na vlastné naklady. _

. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je najomca povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu a su€asne mu umoznit ich
vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za S$kodu, ktora vznikla
nespinenim tejto povinnosti.

. Najomca je povinny uhradzat naklady za telefénne a datové linky po dobu
najmu; tieto naklady nie su sucastou ceny najomného.

. Najomca moéze vykonat upravy nebytovych priestorov len po dohode
s prenajimatelom.

. Najomca je opravneny pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny
suhlas na vykonanie zmeny a zaviazal sa su¢asne uhradit tieto naklady.

. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe&nost
viastnych technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci ako aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a zavazuje sa vykonat
véetky potrebné opatrenia na zabranenie .vzniku poziaru, resp. inej havarie
v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

. Najomca je povinny hlasit vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej
udalosti bez zbyto€ného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez
vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku
dalSich $kéd na prenajatom majetku.

10.Najomca je povinny dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych priestoroch

objektu, kde je situovany predmet najmu.

4/7




Cislo: 5517-38/2011-LC

11.Najomca bude reSpektovat prikazy bezpecnostnotechnickej sluzby
prenajimatela pri realizovani havarijného alebo evakua&ného planu.

12.Nédjomca sa zavazuje dodrziavat predpisy prenajimatela, upravujuce kftucovy
rezim a prevadzkovu dobu v objekte, kde je situovany predmet najmu.

13.Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoziarne a bezpeénostné opatrenia
a pravidla prenajimatela pre prevadzku budovy.

14.Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu
alebo vypoZziCky tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu
najmu.

15.Najomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné
bremeno ani inak ho zatazit.

16.Najomca mdze umiestnit’ svoje oznacenie na predmet najmu len so suhlasom
prenajimatela.

17.V pripade, ak najomca poSkodi. predmet najmu vratane zariadenia
prenajimatela, je povinny uviest tento do pévodného stavu na svoje naklady;
ak to nebude mozZné, potom sa najomca zavazuje v plnej vySke nahradit
prenajimatelovi Skody, ktoré mu svojou €innostou spésobil; prenajimatel je
povinny vySku spdsobenej Skody hodnoverne preukazat (dokladom o kulpe,
0 oprave veci a pod.).

18.V pripade, ak najomca v stanovenej lehote neuhradi spdsobenu skodu na
zéklade pisomnej vyzvy, ma prenajimatel pravo sumu predstavujucu Skodu
zapocitat so sumou najomného za mesiac bezprostredne nasledujuci po
uplynuti lehoty stanovenej vo vyzve na uhradu Skody.

19.Najomca vyhlasuje, Zze stav predmetu najmu pozna, berie ho na vedomie a v
takomto stave ho prenajima.

CL v
Skoncenie najmu

1. Zmluva moéze skondit"

a) uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia
dévodu,

d) vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona €. 116/1990
Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Vypovedna lehota je jednomesatna azacina plynat od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

3. Najom méze zaniknut aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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CL. IX
Osobitné ustanovenia

Najomca podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Zze je oboznameny so
zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, dalej
potvrdzuje, Ze neuzavrel s prenajimatefom dohodu podla § 18 zakona

124/2006 Z. z. a zodpoveda za dodrzanie uvedeného zakona samostatne.

V pripade skon€enia najmu azaniku najmu je najomca povinny vratit
nebytové priestory v stave, v akom boli prevzaté, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie formou protokolu o odovzdani a prevzati, ktory podpisu
povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany su povinné zachovavat' v tajnosti vSetky déverné informacie,

ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v stvislosti so zmluvou alebo

s ktorymi sa oboznamili pofas plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia

s predmetom ich plnenia, s vynimkou nasledujucich pripadov:

a) ak je poskytnutie informacie vyzadované od dotknutej zmluvnej strany
pravnymi predpismi (napr. zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplreni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov),

b) ak je informéacia verejne dostupna ziného dévodu ako je porusenie
povinnosti mi€anlivosti dotknutou zmluvnou stranou,

c) ak je informacia poskytovana odbornym poradcom dotknutej zmluvnej
strany (vratane pravnych, uétovnych, danovych a inych poradcov), ktori st
bud viazani vSeobecnou profesionalnou povinnostou mi€anlivosti alebo, ak
sa voci dotknutej zmluvnej strane zaviazali povinnostou mi¢anlivosti,

d) pre ucely akéhokolvek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného

konania, ktorého je dotknutd zmluvna strana u¢astnikom,
e) ak je informacia poskytnuta so suhlasom druhej zmluvnej strany.

ClL X
Zaverecné ustanovenia

v

. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zakona ¢&. 546/2010 Z. z.,

ktorym sa dopifia z&kon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifaji niektoré zakony. Najomca
berie na vedomie povinnost prenajimatela na zverejnenie tejto zmluvy a
svojim podpisom dava suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran a u€innost dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vliady Slovenskej republiky.

Zmluvné strany su povinné do 30 dni od nadobudnutia G&innosti novych

vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (najma ekonomickych, pravnych a
cenovych) zosuladit' s nimi obsah zmluvy.
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4. VSetky zmeny a doplnky ktejto zmluve musia mat pisomnu formu aich
platnost je podmienena suhlasom, vyjadrenym podpisom oboch stran. Toto
ustanovenie sa nevztahuje na €l. V. bod 2 a 6.

5. Neoddelitelnou suastou zmluvy je priloha & 1 - Nakres prenajatych
priestorov

6. Zmluvné strany potvrdzuju, ze vSetky priestory tvoriace predmet najmu uziva
najomca uz od 1. januara 2012. V nadvaznosti na uvedené sa zmluvné strany
dohodli, Zze predmet najmu sa v suvislosti s touto zmluvou uz povazuje za
riadne odovzdany prenajimatefom a prevzaty najomcom, a preto o odovzdani
predmetu najmu nie je potrebné vyhotovit' zapisnicu.

7. V nadvaznosti na uvedené v bode 6 tohto &lanku sa zmluvné strany dohodli,
Ze za uzivanie predmetu najmu od 1. januara 2012 do dia Ucinnosti tejto
zmluvy najomca uhradi prenajimatelovi sumu najomného a cenu za energie a
sluzby vo vyske podla zmluvy, ktora alikvotne pripada na uvedené obdobie za
vymeru predmetu najmu uvedenu v €l. |l bod 1 tejto zmluvy, a to spolu s prvou
platbou po nadobudnuti G€innosti tejto’zmluvy.

8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakonom €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov, ako
aj vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

9. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej véle,
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a ani za zvlast nevyhodnych podmienok.
Sucasne vyhlasuju, Ze si ju riadne a désledne precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Bratislava dna: 23 -01- 2012 Luéenec dia:
Za prenajimatela: Za najomcu:
(_\ §2rc'r§!:NA poisTOVNA ) /

-541- Ul. 29, augusta 8a 10, 813 63 Bratislava 1

Clugle
Ing. Lubo$ L ka, PhD. Ladislav Kraus
generalny riaditel Socialnej poistovne najomca
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