RP-581/2005
Zmluva

0 najme nebytovych priestorov a kancelarskeho

Prenajimatel”
Sidlo:

Zastlpena:

Bankove spojenie:

ICO:
DIC:

a

Najomca:
Sidlo:
ICO:

DIC:

nabytku

) Cl |
U€astnici zmluvy

Socialna poist'ovia

Ul. 29 augusta 8 a 10

813 63 Bratislava

Radou riaditelov Socialnej poistovne

1. PhDr. FrantiSkom Halme$om, predsedom
Rady riaditelov Socialnej poistovne

2. Ing. Mariou Simkovou, podpredsednickou
Rady riaditelov Socialnej poistovne

Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000156760/8180

308 07 484

202 059 2332

VSeobecna zdravotna poistiovia, a. s.
Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

35 937 874

202 202 7040

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, Oddiel: Sa, viozka

Cislo: 3602/B
Osoba opravnena konat'
vo veci zmluvy:

Adresa krajskej pobocky:

Bankové spojenie:

MUDr. Karol Gé¢, riaditel Krajskej pobocky VSeobecne;
zdravotnej poistovne, a. s. v Banskej Bystrici

Skuteckeho 22

P. O. BOX 247

974 01 Banska Bystrica

Statna pokladia

Cislo Guctu:  7000182758/8180

CL Il
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v Ziari nad Hronom,
Sladkovicova 17, zapisanej na LV &. 1741, supisné cislo 488. Predmetom najmu
su kancelarske, skladové (archiv), socialne zariadenia, spolo¢né priestory, garaz

a parkovacie miesta,

Specifikované v prilohe ¢. 1 a2 ktejto zmluve, ktoré

prenajimatel prenechava najomcovi na doCasné uzivanie o celkovej ploche

935,56 m~.

2. Predmetom najmu je dalej kancelarsky nabytok, ktory prenajimatel dava do
najmu najomcovi, U¢tovna hodnota ktorého je 576 249,60 Sk. Presna Specifikacia
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prenajimaného kancelarskeho nabytku vratane najomného je uvedena v prilohe
¢. 3 k tejto zmluve.

. Najomca sa zavézuje prenajaté priestory uzivat vyluéne na kancelarske ucely
a styk s klientmi najomcu.

CL.m
Ucel a spdsob uzivania predmetu najmu

Najomcovi sa prenechavaju do uzivania kancelarske priestory o vymere 432,62
m?, archivne pnestory o vymere 38,65 m? priestory socialnych zanadenl
ovymere 3512 m® chodby o vymere 153, 50 m?, garaz ovymere 16,80 m?
pod|el na spolocnych priestoroch (schodiste, vestlbul apod.) o vymere 258, 8?
m® a parkovacie miesta.

Prenajaté priestory ako aj prenajaty kancelarsky nabytok budi vyluéne slazit ako
kancelarske a pomocné priestory s icelovym vymedzenim pre vykon &innosti
najomcu vymedzenej zakonom ¢&. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach,
dohfade nad zdravotnou starostlivostou aozmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

CL IV
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel umozni najomcovi riadne uzivanie predmetu najmu odo dfa
ucinnosti tejto zmluvy po cely ¢as trvania najomného vztahu.

. Prenajimatel je opravneny skontrolovat’ stav predmetu najmu kedykolvek pocas
trvania najomného vztahu, za pritomnosti uréeného zastupcu najomcu, na
zaklade predchadzajuceho pisomného oznamenia, doruéeného najomcovi.

. Prenajimatel zriadi pre najomcu ohlasoviiu poziaru v priestoroch vratnice a bude
pinit ulohy poziarnej ochrany pocas pracovnej doby prenajimatela.

CLV
Prava a povinnosti nadjomcu

. Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu s naleZitou opatrnostou a starostlivostou a zdrzat' sa
vSetkych Cinnosti, ktoré by na predmete najmu alebo stavbe mohli spésobit
Skodu; ak predmetu najmu alebo stavbe hrozi $koda, najomca je povinny na
Jej odvratenie zakroCit spésobom primeranym okolnostiam ohrozenia,

b) uzivat predmet najmu na Gcel uvedeny v tejto zmluve,

c) platit riadne a véas prenajimatelovi dohodnuté najomné,

d) uhradzat naklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu,

e) udrziavat predmet najmu na viastné naklady v Gistom a hygienicky
nezavadnom stave, vratane potrebnej dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie,

f) dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy a ostatné predpisy

tykajuce sa predmetu najmu a jeho uZivania, najméa predpisy o ochrane pred
poziarmi podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
zakona €. 438/2002 Z. z. okrem zriadenia ohlasovne poziarov,
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g) dodrziavat aj vnatorné predpisy prenajimatela, ktoré sa tykaju predmetu
najmu a jeho uzivania, ak bol s takymi predpismi preukazatelne oboznameny,

h) zabezpecit, aby predpisy uvedené v pismene f) a g) tohto odseku dodrziavali
vsetci jeho zamestnanci a iné osoby, ktoré sa zdrziavaju v priestoroch, ktoré
su sucastou najmu,

i) oznamit pisomne bezodkladne prenajimatelovi zmenu nazvu, pravnej formy
alebo sidla.

Najomca nesmie vykonom svojej ¢innosti rusit zamestnancov prenajimatela.

Najomca moéze vykonat v prenajatych priestoroch stavebné Gpravy len so
suhlasom prenajimatela na vlastné naklady po splneni vSetkych predpokladov
ur¢enych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a po skonéeni najmu tieto
uviest do pévodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca sa zavazuje umiestnit v priestoroch EPS skrinku s nahradnymi klGémi
od vsetkych prenajatych priestorov a zabezpecit' poistenie viastného majetku.

CL VI
Najomné a platby nakladov suvisiacich s prenajmom

Zmluvneé strany sa dohodli vsulade s ustanovenim § 8 ods. 3 zakona
¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a o zmene
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2004 Z. z., Ze Uhrada za predmet najmu
sa stanovuje nasledovne:

Najomné:

Por. ¢. Uéel vyuzitia Podlahovd  Roény najom  Uhrnny roény
priestorov plochavm? v Sk/m? najom v Sk

1. Kancelarie 432,62 250,-- 108 155,--

2, Archiv 38,65 100,-- 3 865,

3 Socialne priestory 35,12 50,-- 1756,

4. Chodby 153,50 96, 14 736,--

5. Garaz 16,80 100,-- 1 680,--

6. Spolo¢né priestory 258,87 165,-- 42 714 ,--

SPOLU: 935,56 —- 172 906,--

(slovom stosedemdesiatdvatisicdevatstosest slovenskych kortin). Specifikacia
predmetu najmu tvori prilohu €. 1 a 2 k tejto zmluve.

Zaloha na naklady za plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu najmu spojené a na naklady spojené s obvyklym udrziavanim ro¢ne vo
vySke 630 960,-- Sk (slovom SeststotridsattisicdevatstoSestdesiat slovenskych
kortin). Kalkulacny list tvori prilohu €. 4 k tejto zmluve.

V stlade so zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca
zaplati prenajimatelovi roénu odplatu (najom) za prenajaty nabytok vo vyske 4 %
z nadobldacej hodnoty, Co predstavuje rocne 23050, Sk (slovom
dvadsattritisicpatdesiat slovenskych kortin). Zoznam prenajatého kancelarskeho
nabytku tvori prilohu €. 3 k tejto zmluve.
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Zmluvneé strany sa dohodli, Ze pau$al za parkovacie miesta predstavuje ro¢ne
6 000,-- Sk (slovom Sesttisic slovenskych kortin).

Uhrada za predmet najmu rotne predstavuje 832 916,-- Sk (slovom
osemstotridsatdvatisicdevatstoSestnast slovenskych kortn).

Najomca je povinny platit prenajimatelovi Ghradu predmetu najmu mesacne vo
vyske 69 410,-- Sk (slovom Sestdesiatdevattisicstyristodesat slovenskych korun)
vzdy do 5.-teho diia nasledujiceho mesiaca na Ucet prenajimatela v Statnej
pokladnici Cislo G¢tu: 7000156760/8180. Mesacna Uhrada predstavuje Giastku:

- najomné 14 409,-- Sk
- zaloha na naklady za plnenie sluZieb,
poskytovanie, ktorych je s uzivanim predmetu

najmu spojené 52 580,-- Sk
- najom za prenajaty nabytok 1921,-- Sk
- pausal za parkovacie plochy 500,-- Sk
celkom 69 410,-- Sk.

Prenajimatel vykona vylétovanie zaloh za sluzby, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojené podla skutoénych nakladov
k 30. novembru bezného roka formou faktiry atato doruéi najomcovi
do 15. decembra bezného roka. Prenajimatel je povinny preplatok poukazat na
cet najomcu do 30. decembra bezného roka a najomca je povinny nedoplatok
poukazat na ucet prenajimatela do 30. decembra bezného roka.

Pri_ omeskani néjomcu s platenim Ghrad predmetu najmu podfa bodov 3. a 4.
tohto Clanku, je najomca povinny zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,1 %
za kazdy defi omeskania z neuhradenej sumy. Za defl Uhrady sa povazuje defi
pripisania na Gcet prenajimatela v penaznom Ustave. Poplatok z omeskania sa
uctuje, ak presiahne hodnotu 100,-- Sk.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit zalohu na sluzby, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené v rozsahu zvy$enia
cien. Najomca bude prenajimatelovi platit zvySené =zalohy poéntc
kalendarnym mesiacom nasledujiicim po mesiaci, v ktorom mu je dorucené
pisomné oznamenie prenajimatela o zvySeni zaloh ajeho rozsahu; tato
skutocnost musi prenajimatel najomcovi preukazat $pecifikaciou zvy$enych cien
na sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Gl Vil
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara s (Cinnostou od 2. novembra 2005 na &as
neurcity.

Tuto zmluvu je mozné pisomne vypovedat ktoroukolvek zo zmluvnych stran bez
udania dévodu podla ustanovenia § 10 zakona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna lehota je dvojmesaéna a zaéne
plynut od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Najomca je povinny vypratat priestory, ktoré st predmetom najmu, do desiatich
pracovnych dni po skoneni najomného vztahu. Najomca odovzda prenajaté
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priestory prenajimatelovi v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu
s vynimkou oprav, zmien a Uprav vykonanych v silade s touto zmluvou: ak
najomca porusi uvedent povinnost, je povinny nahradit prenajimatelovi naklady
vynalozené na uvedenie prenajatych priestorov do stavu spdsobilého na dalsie
uzivanie, ako aj in $kodu, ktora prenajimatelovi v tejto stvislosti vznikne.

Skoncenie najomného vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit vsetky
naroky prenajimatela vyplyvajlice ztejto zmluvy alebo véeobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zagiatku najomného vztahu
do uplneho vypratania predmetu najmu.

CI. vl
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel sa zavézuje, Ze bude zabezpecovat a hradit opravy a GdrZbu
objektu, ktoré st potrebné zhladiska funkénosti a prevadzky a tieto vznikli
z potreby plynutia ¢asu a opotrebovania. Najomca bude hradit opravy a tdrzbu,
ktorej potreba vznikla vlastnou prevadzkou prenajatych priestorov.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody pripadne vzniknuté straty na zariadeni
elektronického ochranného systému najomcu v prenajatych priestoroch.
Najomca zodpoveda za spustenie ,falo§ného" poplachu elektrického poziarneho
systému v spoloénych priestoroch a bude sa podielat na naslednej thrade
vzniknutych nakladov.

Najomca predloZi pisomny zoznam zamestnancov najomcu, ktori su drzitelmi
kluca od hlavnych, vchodovych dveri objektu prenajimatela, potvrdeny a
podpisany opravnenym zamestnancom najomcu, ktory bude priebezne
aktualizovat.

Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete najmu, ako ina
spoloCnych priestoroch a zariadeniach, ako i majetku tretich oséb, ktoré spdsobi
sam, jeho zamestnanci, alebo osoby pritomné v jeho predmete najmu. Najomca
prebera na seba vSetku zodpovednost za osoby a majetok, ktory sa v case
trvania najmu bude nachadzat v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi potrebnt sucinnost' pri vykone
oprav, udrzby, inovacii, adaptacii, rekonstrukcii, stavebnych Uprav kedykolvek
a znasat obmedzenia v najme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutl prenajimatelovi
nesplnenim tejto sucinnosti.

Najomca nebude brat prenajimatela na zodpovednost, ani sa domahat zlavy na
najomnom, ani nahrady Skody vocCi prenajimatelovi, ak pride k vypadku
elektrickej alebo tepelnej energie, vody alebo funkénosti kanalizacie, ktory
prenajimatel nesposobil.

Vztahy neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika azakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ainymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.
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Cl. IX
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva ajej jednotlivé ustanovenia mézu byt menené len na zaklade
slobodnej véle oboch zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k zmluve.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zo zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tdto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urCite
a zrozumitelne, na dokaz ¢oho ju opravneni zastupcovia vlastnoruéne podpisuju.

4. Zrusuje sa Zmluva o najme nebytovych priestorov a kancelarskeho nabytku
¢. RP-205/2005 uzatvorena medzi VSeobecnou zdravotnou poistoviiou, pobocka
Ziar nad Hronom a Socialnou poistoviiou dna 1. marca 2005.

. i .}/; ""'." Lo 2 A _‘u.
Bratislava ..............24%7 .. Ziar nad Hronom .../, s

Za prenajimatela: Za najomcu:

=T . .
: [~ CL
PhDr. Frantisek Halles MUBr—Karol Ged
predseda riaditel Krajskej pobocky
Rady riaditelov Socialnej poistovne VSeobecnej zdravotnej poistovne,

a. s. v Banskej Bystrici

Ing. Maria Simkova
podpredsednicka
Rady riaditelov Socialnej poistovne
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