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Vec
Ziadost o usmernenie k nakladaniu s majetkom verejnopravnej institiicie - vyjadrenie

Listom doruéenym Ministerstvu financii Slovenskej republiky dia 15. 11. 2011 ste poZiadali
o usmerenie pri nakladani s majetkom verejnopravnej indtiticie podfa zakona &. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych instittcii a 0 zmene zakona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore
v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon®) a k moznosti zniZenia kipnej
ceny nehnutelného majetku Socialnej poistovni.

Podla § 5 ods. 1 z&kona verejnopravna indtitacia moZe predat neupotrebitelni nehnutefnt vec na
zaklade obchodnej verejnej sutaze tomu, kto ponikne najvy3siu kipnu cenu. Najvy3Sia kiipna cena v obchodnej
verejnej sutazi nesmie byt nizSia ako primerana cena. Primeranou cenou nehnutefnosti podia § 5 ods. 5 zakona
je cena zistena podla vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov (vyhlaSka MS SR €. 86/2002 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
bola zrusena zakonom €. 382/2004 Z. z. oznalcoch, timoénikoch a prekladateloch aozmene a doplneni
niektorych zakonov).

Zakon neumoziuje, aby verejnopravna indtiticia previedla nehnutelny majetok do vlastnictva iného
subjektu za cenu niZSiu, nez je cena primerana podia § 5 ods. 5 tohto zakona, ato ani v pripade, ak sa do
obchodnej verejnej siitaze neprihlésil Ziadny zaujemca a tato skonéila nelispesne.

V8eobecna hodnota majetku podla vyhlasky ¢. 382/2004 Z. z. je vysledna objektivizovana hodnota
majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny majetku v danom mieste a ¢ase, ktort by mal
tento dosiahnut na trhu. Cena nehnutelnosti zistena znaleckym posudkom by mala zohladriovat nielen jej
technicky stav, ale aj vplyv trhu, ekonomicky vplyv ainé $pecifické faktory. Podla nasho nazoru zistena cena
nehnutelnosti, ktora je cenou primeranou podla § 5 ods. 5 zakona, by mala zohfadnit aj skutoénost, Ze ide napr.
o menej lukrativnu nehnutelmost. V pripadoch viacerych nelispesnych pokusov o predaj konkrétneho majetku vo
vlastnictve Socialnej poistovni je preto potrebné analyzovat, ¢i hodnota majetku stanovena znalcom skutocne
vyjadruje jej reélnu hodnotu, ak nie je za tlto cenu predajna. Je vSak otazne, ¢i jedinym dovodom nezaujmu
o nehnutelnosti, ktore ste ponukali na predaj v obchodnej verejnej sitazi, bola navrhovana kiipna cena.

Podla § 8 zakona je verejnopravna institicia opravnena dogasne nepotrebny majetok prenechat do
néajmu alebo vypoZicky. V najomnej zmluve je povinna dohodnit také najomné, za aké sa v tom Case a na tom
mieste obvykle prenechava do najmu na dohodnuty (icel taka alebo porovnatelna nehnutelnost.

Ani pri prenechavani majetku verejnopravnej institicie do najmu za tzv. trhové, resp. obvyklé najomné
zakon neumoZzfiuje vynimky. Pri ureni trhovej vySky najomného je potrebné vychadzat z najomného, za aké
prenajimaju obdobné nehnutefnosti iné subjekty, napr. realitné kancelarie, Statne organizacie alebo organizacie
samospravy, z cenovych map miest, v ktorych sa nehnutefosti nachadzaju, pripadne dat vypracovat znalecky
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posudok. Trhové ndjomné vyjadruje aktualny stav na trhu nehnutenosti a malo by byt porovnatelné s najomnym,
za ktoré podobnu nehnutelnost na dohodnuty Géel prenajimaju v tom istom obdobi aj iné subjekty.

/
S pozdravom

JUDr. Branislav Pokomny
riaditel odboru majetkovopravneho
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